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Tilbagefaring af boligkapitalen
Resumé:

fKbh tilbagefores med det rigtige niveau. Papiret gennemgar metoderne, der er
afprovet, samt forklarer hvilken metode, der veelges, og hvorfor.

Soa
Nggleord: bolig, kapital

Modelgruppepapirer er interne arbejdspapirer. De konklusioner, der drages i papirerne, er ikke endelige og
kan v_re _ndret inden opstillingen af nye modelversioner. Det henstilles derfor, at der kun citeres fra
modelgruppepapirerne efter aftale med Danmarks Statistik.



1. Indledning

I 2006 opdagede Nationalregnskabet en fejl i maden, de opgjorde
boligkapitalen, brutto, pa. De rettede den, men har ikke tilbagefgrt tallene med
den nye metode. Derfor har vi hidtil rettet tallene tilbage, saledes at vi har en
serie “uden” databrud. Til gengald har serien vearet baseret pa en forkert
metode. Metoden skal derfor rettes, sa vi fgrer de nye rigtige tal tilbage. Dette
papir er en dokumentation af dette.

2. Metoder

Der gazlder fglgende identitet for bruttokapital.
pkbh_, - fKbh = pkbh_, - fKbh_, +(Y2pibh+Y2pibh_,)- flbh— (Y2 pivbh+Y2pivbh_,) flvbh

Dermed kan fKbh_; udledes.

fKbh— Y2pibh+Y2pibh fIbh
1 ' 1 /
Kbh., = pkbh_, . bfivbh = Ya pivbh+Ya2 pivbh | flvbh

1—bfivbh pkbh_, fKbh_,

2.1

bfivbh, afgangsraten, beregnes residualt i bankerne. Dermed er denne forkert i
2006.

Der findes flere forskellige mader at tilbagefgre tallene pa. De er listet
herunder.

1. Her afprgves blot at formlen ovenfor giver de rigtige tal. Denne er
derfor lig den nuvaerende fKbh.

2. bfivbh rettes i 2006. Den antages i dette ar at have samme vekstrate
som afskrivningsraten, bfinvbh. fKbh fgres tilbage med denne nye
afgangsrate efter (2.1).

3. Det antages, at udviklingen i afskrivningsraten og afgangsraten er ens
over perioden. fKbh fgres tilbage med denne afgangsrate.

4. Her dannes fKbh ud fra, at den skal have samme udvikling som den
nuverende fKbh. 2005 tallet dannes som i 2. og 3. bfivbh
residualberegnes.

5. Forholdet mellem brutto- og nettokapitalen er i de rigtige ar i
gennemsnit 1,85. Forholdet mellem afgangsrate og afskrivningsrate
skal vare det inverse af dette. fKbh fgres tilbage med denne afgangsrate
jf. 2.1).

6. Kapitaltallene fra 1966 til 1990 menes at veere af darlig kvalitet. Derfor
findes en gammel bank, hvor kvaliteten af disse var bedre. 4. fgres
tilbage fra 1990 med udviklingen i fKbh fra ADBK0797.



3. Nye serier

Herunder ses serierne 1-6 for fKbh og bfivbh.
Figur 1 fKbh tilbagefort
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Anm.: fKbhl ligger under fKbh2 og fKbh4

Figur 2 bfivbh tilbagefart
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Anm.: bfivbhl ligger under bfivbh4

4. Konklusion

Vi gnsker at bruge tallene fra metode 4 for at bibeholde vakstraterne i fKbh.
Samtidig medfgrer dette ikke s&rlig store @ndringer 1 fKbh. Den nye serie for
fKbh fgres ind i databanken i forbindelse med modellen okt12.




