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Reestimation af g endomsskatterelationen

Resumé:

[ dette papir reestimeres ejendomsskatterelationen med de nye kapitaltal samt de
historiske veerdier for ejendomsskattesatsen.

Det forsoges at foretage smacendringer for at forbedere relationen.

Endvidere foretages der et varekobseksperiment for at teste modellens egenskaber.
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Modelgruppepapirer er interne arbejdspapirer. De konklusioner, der drages i papirerne, er ikke endelige og
kan veere cendret inden opstillingen af nye modelversioner. Det henstilles derfor, at der kun citeres fra
modelgruppepapirerne efter afiale med Danmarks Statistik.
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1. Indledning

| dette papir reestimeres ADAMs ejendomsskatterelation pa baggrund af de nye
kapitaltal fra Estbk. Desuden foreslas der smajusteringer af relationen. Det
undersgges saledes om modellen vinder ved at udskifte den hidtidigt forklarende
variabel, ejendomsveerdi-indekset, med grundveerdiindekset. Endvidere forsgges
grundveerdien tilneermet ved veerdien af boligkapital plus bygningskapitalvaerdien.
De nye kapitaltal indsaettes derefter i den relation, der bedst approksimerer den
faktiske udvikling.

Endvidere er der fundet nye tal for ejendomsskattesatsen, hvilket muligger en
udvidning af estimationen tilbage til 1971. Der er redegjort for de nye tal i
PCL18DO01.

Den tidligere estimation af ejendomsskatterelationen findes i MAC14999.
Estimationsperioden udvides saledes fra 1982-1995 til 1971-1997.

2. Reestimation

Ejendomsskat, hvoraf grundskyld er hovedparten, afhaenger af grundveerdi og
grundskyldspromillen. En eksakt grundveerdi forekommer dog ikke i modellen,
men tilneermes med konstanten gange veerdien af boligkafit#l;, gange
ejendomsveerdi-indeksethv/.

Den nuveerende relation;

Sigej = k UfKnbh_, Uphvl | ligej €))

Hvor  fKnbh er veerdien af boligkapitalen
phvl er etindeks for udviklingen i boligernes vurderingspris
tgej er satsen for grundskyldspromillen

| forhold til den tidligere reestimation er estimationsperioden udvidet fra 1982-

1995 til 1971-1998.
Konstantenk, kan tolkes som grundvaerdien i forhold til bygningskapitalveerdien.

Tabel 1. Estimation af den nuvzrende ejendomsskatterelation

ADAM-navn Koefficient Spredning
Ejendomsskatter ......... Sigej
Grundveerdi gange fKnbh., Cphvl., (Iqej 0.27873 0.00944

SaLS .o

Anm.: n =1971-1998 s=1295.34 ?sR0.8130 DW =0.8521
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Det ses, at i forhold til den tidligere estimation® er parameteren og forklaringsgra-

den, R?, nu mindsket. Dette skyldes, at der i den tidligere model ikke medtoges
observationer fra tidligere end 1982, hvilket var aret, hvor der indfartes arsregu-
lering p& samtlige danske ejendomme. Endvidere ses det, at DW-teststarrelsen er
lav, 0.8521, hvilket tyder pa positiv autokorrelation. Dette understgttes af
residualplottet.

Figur 1. Den nuvzerende ejendomsskatterelation

20000 7 - 3000

L0 E ?WHM h/z

N . /
4
10000 T /' - -1000
JIN A4 T =T
r [\ - (XX)
l. b »% 2
)~ S
5000 A PR - -3000
:' (%

1975 1980 1985 1990 1995 2000
—— Observeret ---- Beregnet 1 Residual (hgjre)

Der foreslas nu en ny relation, hvor grundvaerdien i stedet estimeres ved veerdien
af bygningskapital og boligkapital, idet ejendomsskat ikke blot pahviler
boligejendomme;

Sigej = kT{ fKnbp_, + fKnbh_,) Ophv1., gej (2)
Hvor  fKnbp er veerdien af bygningskapitalen

Tabel 2. Estimation af ejendomsskatterelation med ny kapitalveerdi

ADAM-navn Koefficient Spredning

Ejendomsskatter ........ Sigej

Grundveerdi gange _ 0.19430 0.00605
(Knbp_, + fKnbh.,) phvL, (tges

SALS i

Anm.: n = 1971-1998 s=1194.01 ?#0.8411 DW =0.9608

Den tidligere estimation af & endomsskatterelationen findesi MAC14999.
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Det ses at med den nye tilneermelse til grundveerdgiémp + fKnbh, bliver
forklaringsgraden og DW-teststarrelsen hgjere. Parameteren er signifikant men
mindre end ved den tidligere estimation, hvilket skyldes at bygningskapitalen er
inddraget. Det konkluderes, at relationen bliver bedre med den nye variabel. Dog
viser figur 2, at der stadig er nogle meget store residualer specielt hen mod
slutningen af perioden.

Figur 2. Residualplot for estimation med ny kapitalvaerdi
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Nu forsgges ejendomsveerdi-indeksehy!, erstattet af grundveerdi-indekset,
phgk, da prisen pa grund og bygning ikke ngdvendigvis fglges ad. Endvidere
anvendes et nyt lag.

Siqej = k{ fKnbp_, + fKnbh.,) Cphgk 15 1qej 3

Hvor  phgk er et indeks for udviklingen i grundveerdien

Tabel 3. Estimation af ejendomsskatterelation med nyt prisindeks

ADAM-navn Koefficient Spredning

Ejendomsskatter ........ Sigej

Grundveerdi gange _ 0.20487 0.00544
SALS .evveiiee e .(ﬁf”b” 2+ Kb ) Cplghe s ige

Anm.: n =1971-1998 s=1021.81 ?sR0.8835 DW =0.6402
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Her er parameteren ikke aendret seerligt fra forrige estimation. Forklaringsgraden
er dog steget. Fglgeligt konkluderes det, at modellen bliver bedre med
grundveerdi-indekset end med ejendomsveerdi-indekset. Af residualplottet ses det,
at residualerne er mindsket i forhold til de tidligere relationer. Dog viser DW-
teststarrelsen klare tegn pa positiv autokorrelation, hvilket understattes af
residualplottet i figur 3 og af DW-teststarrelsen, der igen er formindsket.

Figur 3. Residualplot for estimation med nyt prisindeks
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Af de tre tabeller og tilhgrende residualplots ses det saledes, at relation (3) giver
den bedste tilnsermelse til den faktiske udvikling.

Denne model bar saledes benyttes fremover, og det er altsa den, de nye kapitaltal
fra Estbk skal indseettes i.

3. Nye kapitaltal

Det ses, at i forhold til den forrige model er parameteren faldet en smule, omend

Tabel 4. Estimation af ejendomsskatterelation med nye kapitaltal

ADAM-navn Koefficient Spredning

Ejendomsskatter ........ Sigej

Grundveerdi gange ) 0.21044 0.00509
(Knbp_, + fKnbh.,)Cphek15 0gej

SALS i

Anm.: n = 1971-1998 $=931.292 ?0.9033 DW = 0.7454

den stadig er signifikant. Hvad vigtigere er, at forklaringsgraden igen er steget.
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DW-teststarrelsen er ogsa steget en anelse. Pa residualplottet ses det, at residualer-
ne igen er mindsket omend der stadig er tydelige tegn pa positiv autokorrelation.

Figur 4. Residualplot for ejendomsskatterelationen med nye
kapitaltal fra Estbk
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4. Modelegenskaber

For at sammenligne egenskaberne i eendomsskatterelationen estimeret ved
henholdsvis phvl og fKnbh samt phgk og fKnbp foretages der i dette afsnit et
multiplikatoreksperiment. Der simuleres et permanent stad til det offentlige
varekgb i 2001 pa 1 milliard kr.

Pa figur 6 ses effekten af varekabseksperimentet pa ejendomsskatten. Apr00
indeholder den oprindelige ejendomsskatterelation (1), og Apr00x1 indeholder den
nye relation (3)

Som det ses af figuren kommer der en hurtigere effekt pa den nye relation end den
oprindelige. Arsagen er, at sendringer i kontantprjsier slar hurtigere igennem

pa grundprisemhgk, end pa vurderingsprisgriyv . Endvidere ses det pa figuren,

at effekten i den nye relation pa lang sigt ender med at blive mindre end effekten
i den gamle relation. Forklaringen ligger i, at den samlede private bygningskapital,
fKnbp, pavirkes mindre end boligkapitalgi&bh, relativt set.

2| begge tilfeelde er restleddet i ejendomsskatterelationen multiplikativt.



Figur 6. Multiplikatoren pa ejendomsskatten af at haeve det
offentlige varekeb med 1 mia. kr.
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Der er saledes nogle forskelle i effekten pa ejendomsskatteprovenuet. Spgrgsmalet
er sa, om det har nogen videre betydning, nar der ses pa den samlede models
egenskaber.

Figur 7. Varekebseksperiment
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Som det ses af figur 7a og 7b, er det sveert - praktisk talt umuligt - at skelne
mellem de to relationer mht. effekten pa BNP og sektorpris. Forskellene er sa sma,
at man kan konkludere, at nok har de to relationer isoleret set forskellige

egenskaber, men det pavirker ikke den samlede models egenskaber signifikant.

Konklusionen geelder ogsa for et renteeksperiment og et eksperiment med satsen
for ejendomsskatten (ikke vist). For begge eksperimenter ses mindre forskelle i
effekten pa ejendomsskatteprovenuet, men samlet set er modellens egenskaber
ikke pavirket af valget af ejendomsskatterelation.

S. Konklusion



Ejendomsskatterelationen er i dette papir blevet reestimeret. Formalet var at
optimere relationen gennem forskellige aendringer. Dette resulterede saledes i, at
grundveerdien i relationen viste sig at blive estimeret bedre ved veerdien af
bygningskapital og boligkapital gange grundveerdi-indeks end ved den hidtidigt
anvendte boligkapitalveerdi gange med ejendomsveaerdi-indekset.

Den nye, optimerede ejendomsskatterelation blev endvidere reestimeret med de
nye kapitaltal fra Estbk. De nye tal viste en endnu bedre tilpasning til den faktiske
udvikling, og det ma altsa anbefales, at man tager den nye relation i brug.



