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Resumé:

| dette papir foreslas nogle aendringer i boligmodellens struktur til farstkommende
modelversion. Den kan enten bare aendres, eller den kan udvides til at omfatte en
fordeling af boligerne pa ejere og lejere.
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Modelgruppepapirer er interne arbejdspapirer. De konklusioner, der drages i papirerne, er ikke endelige
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modelgruppepapirerne efter aftale med Danmarks Statistik.
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1. Den nuveerende boligmodel

Boligmodellen i ADAM, apr00, kan kort summeres saledes:

Maengder

Boligbeholdningen bestemmes i den den seadvanlige "kryds-model" for
boligstok og kontantpris, som gennemgas andetsteds:

fKbhw = { f(Yd/pcp, uibh/pcp } (1)
Dlog(phk/pcp) = { f(fKbhw/fkbh, pibh) } (2)
Dlog(fKbh) = { f(phk/pibh, fKbhw/fKbh) } 3)

Den saledes bestemte boligbeholdning ("kapitalmeengde") linkes til
nationalregnskabet ved en antagelse om, at boligforbruget (dvs. ydelsen af
boligerne) er proportional med kapitalmaengden:

Dlog(fCh) = Dlog(fKbh) 4)

Pr. nationalregnskabskonvention bestemmes "produktionen” i "erhvervet"
boligbenyttelse som proportional med forbruget

fXh = aho*fXo + ahch*fCh (5)

(i-o koefficientenaho er nul i alle ar - jeg ved ikke, hvorfor den er der).

Nar en reekke driftsudgifter traekkes fra (mest vedligeholdelsesudgifter
repraesenteret ved i-0 koefficienten for leverancer fra byggeri og aalbéy,

fas "Bruttovaerditilveeksten" i boligbenyttelse i faste priser:

fYfh = fXh*(1 - angh - aneh - abh -am3gh - am8h) (6)

Priser

Bestemmelsen af priserne er mindre klar. En lidt underlig ligning bestemmer
prisen pa BVT i bolighenyttelse, sa den i det lange lgb er proportional med
prisen pa bygningsinvesteringer (men med langsom tilpasning):

Dlog(pyfh) = 0.03583-0.29382*log(pyfh(-1)/pibh(-1)) (7)

Saledes at BVT i boligbenyttelse i labende priser kan findes ved

Yfh = pyfh*fYfh (8)
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jf. (6). Ved addition af driftsomkostninger (i en almindelig i-0
prissammenbindingsligning) fas varekgbet i boligbenyttelse i labende priser):

Vh = ( angh*pxng
+ aneh*pxne
+ abh*pxb
+ aqqh*pxqq 9)
+ am3gh*(pm3qg+tm3q)
+ am8h*(pm8+tm3)
) *kpnvh*fXh + Sipxh + Sigxh

jf. (8), (9) og (5). Addition af BVT og varekgb pr. "produktionsenhed" giver
prisen pa produktion i boligbenyttelse...

pxh = (Vh+Yfh)/fXh (10)

Ud fra denne bestemmes hhv. nettoprisen og markedsprisen pa boligforbruget
ved saedvanlig omkostningssummering (prissammenbindingsligninger):

pnch = ( abch*pxb

+ aqqch*pxqq (11)
+ ahch*pxh )*kpnch*kkp

pch = (1+btgh*tg)*(pnch+tph) (12)
= pnch + (Siph + Sigh)/fCh

Ydelsesprisen (user cost) pa boliger

Mere eller mindre uafhaengigt af disse nationalregnskabsopggrelser defineres en
"user cost" pa boliger:

uc = phk*( (1-tsuih)*iwbz
- Rpibhe
+ bfinvbh ) (13)
+ phv1*(tsuih*tsdl+0.2*tgej+tgke))

hvor de tre led i farste parentes er hhv. finansieringsomkostninger (efter-skat
rente), inflationsforventninger og afskrivninger, mens det sidste led
repraesenterer beskatningen af ejerboliger (hhv. lejeveerdi, ejendomsskat og den
nye ejendomsveerdiskat), som alle er en funktion af satser og af
vurderingsprisen, phv1l.
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Meningen med user cost leddet er, at det skal svare til den leje, boligen ville
kunne lejes ud til pa et frit marked. Den tilsvarende samlede arlige "udgift" kan
saledes findes som produktet af user cost og boligbeholdningen,

uc*fKnbh

men da det drivende begreb i ADAMs boligmodel er kapitalmeengden
(bruttostocken), bruges i ADAM i stedet

uc*fKbh*bfknbh , hvor bfknbh=fKnbh/fKbh,

som jo, indlysende, er den samme udgift. Men hvor passer dette begreb ind i
nationalregnskabet? Tja, da egentlige driftsudgifter til boligen abenlyst ikke er
med, ma det jo svare til BVT-begrebet ovenfor, Yfh.

2. Forslag til eendret boligmodel (uden opsplitning ejer/lejer)

Inden vi gar videre med et forslag, der ogsa sigter pa at udvide modelleringen
til at omfatte valget mellem ejer- og lejerboliger, opstilles en model med let
revideret grundstruktur, som udgangspunkt.

Grundtanken er at erstatte relationen for bvt-deflatoren i boligbenyttelgé,

med en ligning for huslejemch (i praksis dog huslejen ekskl. afgiftegnch*.
Huslejen antages grundleeggende at veere meget treeg, pa grund af
restriktionerne, men dog alligevel langsomt at bevaege sig i retning af et niveau,
der seetter restindkomsten i boligbenyttelge, i stand til at deekke far-skat
user cost af boligstokken, opgijort til genopfarelsesveerdi. En mulig relation er

Dlog(pnch = 0.2882*Dlogpibh)
+0.01190pibh(-1)*fKnbh(-2)*
(iwbz-1)-0.5*rpibhe(-1)+bfinbvi(-1)) (15)
IYrh(-1)

n=1980-97 R=0.82 s=0.012 DWw=1.22

(den virker dog ikke ret godt for 1970’erne, men der var vel ogsa
regelaendringer)

Hermed bringes prisen pa boligbenyttelse indirekte pa linie med de gvrige
sektorprisrelationer i modellen, idet prisdannelsen sa skal overholde et
langsigtet band mellem far-skat user cost og restindkomsten. Relationen sikrer
pa én gang dette langsigtede band om lgnsomhed og en meget langsom

!Afgifter kan umiddelbart overveeltes i huslejerne, og derfor forkommer det rimeligst kun
at lade "restriktionstraegheden" virke pa nettoprisen.
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tilpasning til det, betinget af huslejerestriktionerne. Tilpasningshastigheden kan
evt. veere en eksogen variabel. (( Den vil senere blive behandlet naermere)).

"Produktionsdeflatoren” for boligbenyttelse findes ved at vende den nuveerende
prissammenbindingsligning forpnch om, i overensstemmelse med
nationalregnskabskonventionen:

pxh = kpxh(pnch- ( abchrpxb + aqqch pxqq))/ahch (16)

Endelig bestemmes BVT i boligbenyttelse residualt, akkurat som i de gvrige
erhverv:

Yih = pxh*Xh - Vh (17)

Alle gvrige ligninger er de samme som nu, dog med den justering, at det
samlede forbrug veelges som "indkomstvariabel” i ligningen for den gnskede
boligbeholdningfKbhw, jf. JAO17901.

Selv om vi har planer om at forlade nationalregnskabets beregning af
"implicitte huslejer" for ejerboliger i ADAMs forbrugsbestemmelse, er
ovenstaende model stadig central. Vi er nemlig alligevel ngdt til at kunne
komme med bud pa nr’s boligforbrug til tabelleringsformal, aggregater som fx
bnp og samlet privatforbrug. Desuden kan variablerne bruges til at bestemme
starrelser for lejermarkedet, som beskrevet i neeste afsnit.

User cost

Hvis det godkendes, at ADAMs user cost begreb bgr jeevnfgres med
nationalregnskabsbegrebet Yrh, skal driftsudgifterne til boliger vel egentlig ogsa
inddrages i user cost - for at na til en opgarelse af noget, der naermere svarer
til hele boligforbruget, Ch.

ucl =uc + (Vh + (abch*pxb +aqqch*pxqq)*fCh + Siph + Sigh)/fKnbh (14)

jf. (13), (10) og (11). Dette svarer blot til en antagelse om, at boligydelse og
boligreparationer mv. er komplementsere goder. En praktisk fordel ved dette er
bl. a. en klar stabilisering af user cost, der ellers har en tendens til at svinge
mere, end vi bryder os om.

| praksis er det dog nok ikke hensigtsmaessigt at tage punktafgifterne pa
boligforbrug, Siph, med. Af historiske arsager er vandforbruget nemlig
inkluderet i ADAMSs boligforbrugskomponent, Ch; derfor ligger den p.t. staerkt
stigende vand- og vandafledningsafqift i Siph, og det virker ikke troveerdigt at
dette skulle trykke boligpriserne veesentligt ned, som modellens virkemade
ellers vil tilsige.
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Rent bortset fra omdefinitioner er der ogsa fundet noget, der ma betegnes som
fejl i data og ligning for phvl. Dette beskrives nsermere i appendix 1.

3. Model med fordeling af boligforbruget pa ejere/lejere

Data for boligstok, forbrug mv. opsplittes pa ejer- og lejerbolig som i appendiks
2.

Huslejeindekset i lejerboligepchl, bestemmes som
Dlog(pchl) = Dlog(pch)
(der kan, alternativt, laves en huslejerelation specifikt for lejerboligkapitalen,

hvorefter denne kan bruges til at bestempuh, altsd ngjagtig omvendt af
ovenstaende).

Forbruget af lejerboliger i faste prisdChl, bestemmes ud fra lejerandelen af
boligbeholdningenfKbhl, dvs

fChl = (fKbhl/fKbh),*fCh

Beholdningen af lejerboliger teenkes quasi-eksogen i modellen, bestemt af
bruttoinvesteringerne i lejerboliger og en afskrivningsrate, dvs.

fKbhl = (1-bfivbh)*fKbhl, + flbhl

idet bruttoinvesteringerne knyttes til den eksisterende eksogene variabel for
stgttet boligbyggerinbsi en "dummy-ligning".

’mao en relation af formen

Dlog(pnch) = a*Dlog(pibh)
+y* pibh(-1)*fKnbhl(-2)*
(iwbz-1)-0.5*pibhe(-1)+bfinbvi(-1)) (15)
/Yrhi(-1)

samt Dlogpch) = Dlog(pchl).



flbhl = bfibhl*nbs

BoliginvesteringsligningenfKbh, bevares.

Ejerboligstokken og -forbruget i faste priser er sa givet ved

fKbhe = fKbh - fKbhl
fChe =qa; fkbhe

Den samlede boligudgift opggres sdoihl=pchl*fChl+pche*fCheog s@ges
bestemt i et CES-udgiftssystem, der fordeler det samlede forbrug pa
boligforbrug og andet forbrug, som falger:

Idet boligefterspgrgslen beskrives ved en "nestet" nyttefunktion med et gvre
CES-nest, der omfatter valget mellem boligforbrug og andet forbrug, og et
nedre Cobb-Douglas nest, der beskriver valget mellem ejer- og lejerboliger, kan
forbrugerens problem opskrives

MaXe ce, cx
1 ol 1 ol]e
U=¢el8°U(C,Cp)° +v°C,° |, €>0, 6>0, &>0.
(1a)
sub
P.C. + PC. +PC, =P.LC (1b)

hvor U,(C_, Co) = C.**C.P

C. Lejernes boligforbrug
C: Ejernes boligforbrug
Cx Andet forbrug

Lasning af problemet lettes helt gevaldigt, hvis det antages at bade huslejer og
forbruget af lejeboliger er eksogene pa grund af reguleringer (huslejerne er
kunstigt lave, og derfor er forbruget af lejeboliger rationeret, eksogent bestemt
af stgrrelsen af den stgttede boligmasse).

| s fald kan problemet i stedet skrives



ma‘)%E,CX
L o1 1 o]
U=€6G(KC£)G+YGCXO ', e>0, 0>0, 8>0,«k=C
sub
P.Cec + P.C, = P.C - P.C, , (2b)

som jo er et almindeligt CES-problem i det reducerede budget. Det er lgst i
appendix 1. Det giver (hvis jeg har regnet rigtigt) efterspgrgselsfunktionen

1
o-p(1-0) ﬁ
P

-

CE c-p(l-0)

C

X

§C

vy C,

(3a’)

L X

som virker nogenlunde estimabel.

Endelig skal den forbrugsbestemmende fornwiep omdefineres, sa leddet
phk*fKbh erstattes af et udtryk af formemhk*fKbhe + pkbhl*fKbhl
Spargsmalet er imidlertid, hvilken pris, lejerboligernes vaerdi skal opggres til?
En nem lgsning er at benytte investeringsprigebh, saledes at lejerboligerne
opgares til genanskaffelsesveerdi. Dette giver en lejerboligformue, der ikke
svinger naevneveaerdigt, men har et niveau, der i det lange gennemsnit ligner
phKs. En anden mulighed ville veere at veerdiseette lejerboligmassen til at veere
lig med huslejestrammens nutidsveerdi, dvs. ohiwbz Da Chl er meget
stabil, vil et sddant mal variere omvendt proportionalt med renten, dvs svinge
meget - maske endda mere emthk Men niveauet vil veere lavt pga
huslejerestriktionerne.



Appendix 1. Lejeveerdi af egen bolig i user cost

| ADAMSs user cost faktorpuibhl, indgar et udtryk for skatteveerdien af egen
bolig, nemlig

(tsuih*phv1*tsdl/phk),

tsuih marginal indkomstskat for typisk boligejer
phv1 vurderingspris for enfamiliehus benyttet ved lejeveaerdiberegning
tsdl lejeveerdisats

Det viser sig imidlertid, at dette udtryk kun giver en madelig beskrivelse af den
implicitte lejeveerdi; det ses Klart, hvis teelleren i udtrykket holdes op imod den
skattestatistiske opggrelse af "overskud af egen bolig", der i mellemtiden er lagt
ind i ADAM under navnetYrphs Dette er gjort i figur 1.1.

Figur 1.1. Forskellige udtryk for overskud af egen bolig

35000 - r
30000 -
25000
20000
15000 -
10000 -

5000

0
1945 1955 1965 1975 1985 1995

— yrphs
.716* tsdl* adambk:phv1*fknbh.1
- == .716*tsdl* phvny*fknbh.1

Det fremgar tydeligt, at

. niveauet for det implicitte "overskud af egen bolig'buibhl er godt
100% for hgjt (rimeligvis fordi der ikke er taget hgjde for diverse
fradrag)

. forlgbet af samme er generelt et ar forskudt og er i gvrigt underligt
omkring arene 1974-1982

Problemet med forlgbet kan rettes ved at genbergnd som beskrevet i
Arbejdsnotat nr. 24, appendiks 6.A.3. Derved fas ogsa en serie, der i
overlappende ar er identisk medivi ADAMBK af juli 1997 (den sidste far
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hovedrevisionen af databanken). Det er isaer overgangen til kontantpris-baserede
vurderinger i 1982 - og den dertil svarende forhgjelse af lejeveerdisatsen - der
giver problemer, naphwvserien tidsforskydes.

Problemet med de godt 100% overvurdering bar lgses, om ikke pa anden made
sa ved at gange leddet med 0.55 (sk@nnet). Men vi kan ogsa simpelthen bruge
serienYrphs nar nu vi alligevel har den; den kan forleenges tilbage i tiden ved

splejsning med ovennaevnte. Den vil blandt meget andet ogsa tage hensyn til,
at fradragsretten for ejendomsskatter blev afskaffet gradvist over arene 1982-84.

Man kan derudover spgrge sig selv, hvor det halve ars lag i lejeveerdiudtrykket
stammer fra; men det skal maske fortolkes som en empirisk skgnnet
"beslutningstreeghed" hos boligkgberne. I hvert fald kan det via arbejdsnotat nr.
24. spores til et modelgruppepapir, hvor der slet og ret star, at "et halvt ars lag
er bedst". Dette bar efterprgves, iseer fordi dette lag er med til at give en lidt
mystisk dynamik i multiplikatorerne; i hvert fald bghk nok ikke lagges, da
dette gemphk aftheengig af sine egne laggede veerdier pa en kompliceret made
(og da det bryder reglen om, at*fKnbh skal give udgiften i aret).

En sidste lille krglle skal nsevnes i denne forbindelse: Vurderingsprisen
bestemmes i ADAM, april 00 versionen ved

phvl = 0.75*phk, + 0.25*phk,

Dette lag er for langt i forhold til dagens rytme i ejendomsvurderingerne. | helt
gamle dage var der kun vurdering hvert fierde ar, men siden 1981 har der veeret
arlige omvurderinger, hvilket har mindsket efterslaebet i vurderingerne. | de
seneste ar har det veeret ejendomsveerdien pr. 1. januar samme ar, der har veeret
grundlag for lejeveerdifastseettelsen. Det svarer naermere til noget i retning af

phv = 0.5*phk + 0.5*phk

altsa et vaesentligt kortere lag (der kan dog stadig veere et lag indbygget i selve
vurderingsmetoden). Dette er ikke uveesentligt, da lagggthv er en
destabiliserende mekanisme i modellen ved stad til konstantprisen.

Oversigt 1. Beregningsgrundlag for lejeveerdi af egen bolig (phv)

Arild-1981 Lovfastsat, typisk som en procentregulering af en tidligere
almindelig vurdering. Se fxSkatter og afgifter1990, tabel
5.9. | Arbejdsnotat 24, appendix 6.A.3 er vist, hvordav
kan dannes 1945-86 ud fra Michael Mgllers afhandling.

1982-1985 Ejendomsvaerdi pr. april aret far ved arsreguleringen
1986-1989 Ejendomsveerdi pr. januar aret far ved arsreguleringen
1990-1999 Ejendomsvaerdi pr. januar samme ar ved arsreguleringen
2000-? Lejeveerdi erstattet af ejendomsveerdiskat, men ca. samme

regulering
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Appendix 2. Konstruktion af data fordelt pa ejere og lejere

(( user cost er i dette appendix desveerre endnu ikke tillagt driftsomkostninger,
if (14)))

Nationalregnskabet (nr) opger som en del af privatforbruget bade huslejeudgift
for lejere og "imputerede huslejer for ejerboliger”, i savel lgbende som faste
priser. Problemet er dels, at vi ikke gnsker at benytte de imputerede ejer-
huslejer i forbrugsbestemmelsen, dels at fordelingen af udgiften pa ejere og
lejere i nr ikke virker overbevisende i praksis. Mens nr’s prisindeks for huslejer

nok er et seerdeles sundt (relevant og vel malt) tal, kan der altsa rejses tvivl om
tallet for huslejen i faste priser.

I NAD14301 er i stedet undersggt en anden mulighed, nemlig at benytte BBR’s

opggrelse af andelen af boliger i Danmark, der bebos af ejeren. Der bar
naturligvis korrigeres for, at ejerboliger i gennemsnit er stagrre end lejerboliger,

men det kan nok i praksis kun ggres tilbage til 1981. Ggres dette, fas imidlertid

omtrent samme niveau for ejerandelen i 1995 som det, der kan udledes af nr
(nemlig omkring 62%). Det er derfor valgt at tage den summariske ejerandel,

som det er muligt at opggre helt tilbage til 1950’erne, selv om der er betydelige

huller, og niveaukorrigere den, s den passer med nr's niveau i 1995. Dette
giver et forlgb af ejerandelen, som ser vaesentligt lettere fortolkeligt ud end

nr's.?

Ejerandel, veegtet med boligareal
%
68 r

66 - N
64 - L
62 - N
60 - N
58 - N
56 - N
54 - L
52

1055 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000
— bhewl

3 - selv om det ma formodes, at den summariske ejerandel stiger for meget i perioden
1970-80, hvor ejerlejlighedsudtrykningerne fandt sted); disse lejligheder var jo nok mindre
end gennemsnitsboligen.
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Den fundne ejerandel bruges til at fordele boligbeholdningen (bruttostokken)
pa ejer- og lejerboliger, og ogsa til en tilsvarende fordeling af nr's samlede
huslejestram i faste priser. For at det ikke skal veere lggn, bruges den ogsa til
at fordele afgangen fra brutto-boligstokken i faste priser, og dermed kan der
konstrueres et tal for "bruttoinvesteringen” i hhv. ejer- og lejerboligeette

tal afspejler altsa ikke udelukkende nybyggeri, men ogsa skift af boliger mellem
ejer- og lejerstatus. Sadanne overgange har fundet sted i stor skala, iseer i
1970’erne (udstykning af ejerlejligheder) og i den bolig-depressive periode
1987-93, hvor mange boliger blev udlejet, fordi de ikke kunne szlges pa
fornuftig vis; faktorer af fortsat betydning kan veere "foreeldrekab" af lejligheder
og lejernes forkgbsret af ejendomme ved salg, hvis de vil oprette en
andelsboligforening.

For lejernes vedkommende udger den fundne huslejestram de tal, der forslas
brugt i ADAM, kald dem herfChlx og pchix For ejernes vedkommende bruges
huslejetallene ikke til noget, idet de erstattes Gliex = uibh fKbheog
fChex=uibhys fKbhe Denne metode giver et niveaumeessigt lavere og
langsommere voksende totalt boligforbrug end nr’s. Det skyldes, at de nye data
for boligstokken vokser veaesentlig langsommere end nr’s boligforbrug (de to
starrelser er i praksis konstrueret uafhaengigt af hinanden); desuden er stokken
revideret nedad. En helt afggrende forskel er, at ejerboligudgiften i lgbene
priser svinger ekstremt meget mere end nr, pga. svingningerne i kontantprisen
pa ejerboliger. Man kunne ellers have forestillet sig, at disse svingninger i
kontantprisen netop bevirkede, at ejerboligudgiften var stabil, men det er altsa
ikke tilfeeldet: Kontantprisen clearer ikke boligmarkedet pa kort sigt.

Boligforbrug, arets priser Boligforbrug
80000 - Deflateret med generelt forbrugerprisindeks 80000 - 1995-priser
70000 Y 7T 70000
60000 ' R L 60000
50000 e L 50000
40000 - : ’ 40000 -
30000 30000
20000 200001
10000 100001
1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 0955 1960 1965 1970 1975 1980 1995 1990 1995 2000
—_ Lfajere —_ L_ejere
Ejere Ejere
-- Ejere, efternr --- Ejere, efternr

Boligforbruget i ADAM bestar imidlertid ikke udelukkende af husleje. Der
indgar yderligere et bidrag af "mindre reparationer" af savel ejer- som
lejerboliger og desuden udgifter til vand; sidstnaevnte er steget meget i de
senere ar pga afgifter. Disse ekstra bidrag fordeles proportionalt pa ejere og
lejere ud fra ngglerné&Chlix og fChex

“Bemaerk, at en tilsvarende fordeling af nettostokken af boliger ikke ville give samme tal
for bruttoinvesteringerne. Men ejerandelen skgnnes at passe bedst til en fordeling af
bruttostokken.
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Efter denne fordeling haves fastprisstarrelser for boligforbruget for lejere og
ejere, hhvfChl og fChe og priser pa samme, hhgchl og pche Kun pchl er
et nr-tal, og derfor defineres en ny serie for boligforbruget i alt, nemlig

Ch1 = fChl pchl + fChe pche

Programmet fremgar her:

spool cheest.Ist;

close *; clear ;

set per 47 2000;

import chel;

op <prot> g:\sepOl\databank\estbk;
op adambk; op bolig ;

copy adambk:phk;

close adambk;

c 0 p
estbk:bfknbh,fkbh,fknbh,bfinvbh,bfivbh,estbk:fibh,estbk:pch,estbk:fch,
estbk:ch; ! estbk:finvbh,estbk:fivbh ;

close estbk;

import buibhl ;

ser finvbh=bfinvbh*fknbh[-1];

ser fivbh=bfivbh*fkbh[-1];

ser bhe2 = bolig:bhel[+1]*bolig:bhe[95al]/bolig:bhel[96al]; !
ultimodatering samt opregning af bhe til NR-niveau 1995

pri finvbh+diff(fKnbh)-fibh,fivbh+diff(fkbh)-fibh;
ser fkbhl = (1-bhe2)*fkbh;

ser fknbhl = (1-bhe2)*fknbh;

ser finvbhl = (1-bhe2)*finvbh;

ser fivbhl = (1-bhe2)*fivbh;

ser fkbhe = fkbh - fkbhl ;

ser fknbhe = fknbh - fknbhl ;

ser finvbhe = finvbh - finvbhl ;

ser fivbhe = fivbh - fivbhl ;

ser fibhe = fivbhe + fkbhe - fkbhe[-1];
ser fibhl = fibh - fibhe ;

I rest-ch= rep+vedl samt vand fordeles pa ejer/lejer
ser pchrest = (ch-chel-chll)/(fch-fchel-fchll);

ser fchrest = (fch-fchel-fchll) ;

ser <47 66> pchrest=pch*pchrest[66al]/pch[66al];
ser <47 66> fchrest=fch*fchrest[66al]/fch[66al];

ser pchll = chll/fchl1; I Huslejeindekset fra NR

ser <47 66> pchll=pch*pchll[66al]/pch[66al];

ser fchl2 = (1-bhe2)*(fchll+fchel); ! Ny lejerandel benyttes til
fordeling

ser <47 66> fchl2 = (1-bhe2)*fch*(fchl1l[66al]+fchel[66al])/fch[66al] ;

ser fche2 = buibhl1[95al]*fKbhe[-1] ;

ser chl2 = fchl2*pchll; I Men gammelt huslejeindeks som pris

ser che2 = fKbhe[-1]*phk*buibhl; I og user cost som pris pa

ejerboligerne

! Fordeling af vand og rep..

ser fche = fche2 + (fche2/(fchl2+fche2))*fchrest ;

ser che = che2+(fche2/(fchl2+fche2))*fchrest*pchrest;

ser fchl = fchl2 + (fchl2/(fchl2+fche2))*fchrest ;

ser chl = chl2+(fchl2/(fchl2+fche2))*fchrest*pchrest;

ser buibh2 = che/(phk*fkbhe[-1]) ;

ser pche = chelfche ;

ser pchl chl/fchl ;

ser pcht pchl**(0.5*(chl/(chl+che)+chl.1/(chl.1+che.1)))*
pche**(0.5*(che/(chl+che)+che.1/(chl.1+che.1)));

pri ch,che+chl,ch-che-chl,che2-chel,chl2-chii;

pri fch,fche+fchl fch-fche-fchl, fche2-fchel,fchi2-fchil,

I ser buibha = buibhl + bfknbh*(cherest/fknbh); !
I Samlet udgift er nu
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! lobende Faste

I Chl fChl

Lejeres husleje

I phk*buibha*fkbhe+Cherest phk[95al]*buibha[95al]*fkbhe+fCherest
Ejerudgift

|

! med antagelser fCherest=k fKnbh og cherest=pibh*fcherest kan
restleddet

! inddrages i uibh...

unspool;
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Appendix 3. Modelopstilling for valg ejer/lejerbolig

maX:E,CX

ol 1o et 1 (1a)
e ® [8°9%C, "Cp) ° +vy°C, | e>0, 0>0, 8>0

sub

PC: + PC.+P.C, =P.C (1b)

Lagrangefunktionen er

o-1 1 -1 1 o-1
L=e |5°9(C,  CE) @ «y°Cy° | = A (PX,+P,C +P,Cy-P.C )
(2)
Farsteordensbetingelser:
aL o-1 1 | (1-B)(o-1) B(o-1)-o
g- a [
— =€® §°—C C - AP. =0
ac, o * £ £ (3a)
a S el
g- [
— =€ ° °——C - AP, =0
ac, L X (3b)
P.Cc + PC +PC, =P.LC (3¢)
(3a) og (3b) omformes til
CcoPeD _ o1 5(3p 9 | nU-Be-D ,
£ Es-1) % (3a)
c, -t y(APXL) (30)
-1
hvoraf, hvis de divideres med hinanden
g-B(o-1) “o
Cr _ Q(ﬂ C1-Bxo-D 3a)
L a
Cy v\ Py
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s (1-p)(o-1)
“B(1-0)~ a-B(o-1) ,
b, (3a)

1
CE — (Ecx)c-ﬁ(l-c) ﬁ
Y P,

og dermed en egentlig udmeerket estimerbar form

-g

1
P
o-p(1-0) ,

(3a)

o-pl-0) £
PX

Cp

C

3Cy

vy C,

L

som, sammen med budgetbetingelsen (3c) bestemmer problemets Igsning.



