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Foreeldrekgb - hvem er de unge? - og foreeldrene?

Af Bo Maller

Man har i pressen ofte kunnet la&ese om de sakaldte forzeldrekab, hvor foreeldrene kgber en
ejerlejlighed og sa udlejer den til sennen eller datteren. Seerligt for studerende i de store uddan-
nelsesbyer kan det vaere en stor fordel at fa adgang til en lejlighed, hvilket ellers kan veere
sveert. Samtidig kan en foreeldrekgbt lejlighed veere relativt billig for den unge, der ofte vil kunne
modtage boligydelse.

Denne analyse giver et bredt signalement af savel de pageeldende unge som deres foreeldre pa
baggrund af Danmarks Statistiks registre.

Analysens hovedkonklusioner:

e De unge, der bor i lejligheder, som er kabt til dem af foreeldrene, er oftest mellem 21 og
25 &r gamle. Flertallet af de unge er kvinder, og de bor typisk alene. De unge er naesten alle
af dansk oprindelse.

e Foreeldrene, der foretager foraeldrekgb, er generelt veesentligt mere gkonomisk velstillede
end gennemsnittet - det geelder savel malt efter indkomst som efter formue. De er langt of-
tere selvstaendige eller lsnmodtagere pa hgjeste niveau end resten af befolkningen.

e Lejlighederne ligger alt overvejende i de store uddannelsesbyer, og er i gennemsnit
1,25 mio. kr. veerd.
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10.000 ejerlejligheder er foreeldrekgbte

| Danmark er der ca. 10.000 ejerlejligheder, som er foreeldrekgbte ifglge definitionen i boks 2.
Denne analyse fokuserer pa unge under uddannelse, som bor i ejerlejligheder, der er ejet af
deres foreeldre. Analysen er baseret pa tal for 2014.

Ikke overraskende ligger de foreeldrekgbte ejerlejligheder iseer i de store uddannelsesbyer,
jf. figur 1. De foraeldrekgbe lejligheder ville, ifglge den beregnede markedsveerdi, der indgar i
Danmarks Statistiks formuestatistik, ved normalt salg i gennemsnit koste 1,25 mio. kr.

Figur 1 Den geografiske fordeling af de forzeldrekgbte ejerlejligheder
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Boks 1: Ejendomsmeeglerne melder om mange forzeldrekgb

Ejendomsmaeglerkaeden Home anslar, at 15 pct. af boligerne i 2015 solgt i Kgbenhavn, 16 pct. pa Frederiksberg,
22 pct. i Aarhus og hele 45 pct. i Odense er blevet solgt som foreeldrekab. Home skanner ogsd, at der i alt, dvs. ogsa
via andre ejendomsmeeglere mv., blev solgt 2.600 lejligheder som foreeldrekeb. 80 pct. af lejlighederne 1 i de
4 storste studiebyer. (Politiken 3. juli 2016).

Hvem er de unge?

Ser man pa de unge, der bor i de i alt 10.335 ejerlejligheder, der indgar i opggrelsen, er de fle-
ste mellem 21 og 25 ar gamle - i alt 62 pct. Unge mellem 17 og 20 &r udger 9 pct., mens unge
pa 26-34 ar udgar 29 pct. De 55 pct. er kvinder og 70 pct. er enlige, mens 30 pct. indgar i et
par.

97 pct. af de unge er af dansk oprindelse, mens 3 pct. er indvandrere eller efterkommere af
indvandrere, hvilket er veesentligt lavere end for befolkningen som helhed, hvor andelen er
19 pct. blandt de 17-34-arige.

De unge, som bor i en foreeldrekabt lejlighed, har i gennemsnit en disponibel indkomst p& knap
109.000 kr., hvilket afspejler, at de unge er studerende. 52 pct. af de unge modtog boligstatte
pa i gennemsnit 6.400 kr. arligt.

De unge er ikke helt uden formue. Nettoformuen udggr i gennemsnit 84.000 kr., men dette gen-
nemsnit er preeget af, at nogle fa unge har en stor formue. 23 pct. af de unge har en negativ
formue — dvs. at geelden, herunder SU-lan, overstiger formuen.
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Hvem er foreeldrene?

Foreeldrene, der har kabt en lejlighed til deres s@n eller datter, er typisk mellem 50 og 65 ar':
kun 12 pct. er under 50 ar gamle, og 4 pct. er over 65 ar, s& 84 pct. er mellem 50 og 65 ar. An-
delen topper blandt foraeldre sidst i 50’erne. Denne aldersfordeling er forventelig, for bade skal
foreeldrene have naet at fa barn, der flytter hjemmefra, men de skal samtidig ogsa have naet at
skaffe sig en indkomst eller formue, der gar foreeldrekgbet muligt.

Foreeldrene har en anden geografisk fordeling end de unge. Mens der er hele 56 pct. af de
unge, der bor i Kgbenhavn eller Frederiksberg, er det kun 11 pct. af foreeldrene. Til gengeaeld er
der ganske mange foreeldrekgbere, der bor i iseer de Nordsjeellandske omegnskommuner: |
kommunerne Gentofte, Lyngby-Taarbaek, Fredensborg, Furesg og Rudersdal kommune bor i alt
11 pct., selvom kun 5 pct. af befolkningen over 40 ar bor i disse kommuner.

Hgj indkomst og formue blandt kgberne
Foreeldrekgberne har normalt hgje indkomster. Det geaelder bade de 88 pct. af foreeldrene, der
tilharer en parfamilie, og de 12 pct. som er enlige. Ser man alene pa parfamilierne, sa er den
disponible indkomst - altsé indkomsten efter skat mv. - 1.002.000 kr. mod 507.000 kr. blandt
alle landets parfamilier. Forzeldrekgberne har altsd en indkomst, der i gennemsnit er omkring
dobbelt s& hgj som resten af befolkningen.

Nar der er sa relativt mange foreeldre, der bor i de Nordsjeellandske kommuner, som har kgbt
lejlighed til barnene, er en del af forklaringen, at netop i disse kommuner er indkomsten vee-
sentligt hgjere end i resten af landet. Fx udgar den gennemsnitlige disponible indkomst for en
parfamilie (bade foreeldrekgbere og andre) i Gentofte, der har den hgjeste gennemsnitsind-
komst, 999.000 kr.

Ud over at have en paen indkomst har familierne, der har kbt lejlighed til den unge, en gen-
nemsnitlig nettoformue (inkl. pensionsformue) pa 7,9 mio. kr. Til sammenligning har alle parfa-
milier i landet under ét en nettoformue péa 2,5 mio. kr.

Blandt par, der har foretaget foreeldrekab, er 45 pct. lgsnmodtagere pa hgjeste niveau, mens
35 pct. tilhgrer andre lgnmodtagergrupper, jf. figur 2. Kun 4 pct. er enten pensionister eller ude
af erhverv i gvrigt. Hovedindkomstmodtageren er selvstaendig i 16 pct. af tilfeeldene. Sammen-
ligner man med hele befolkningen, sa er 13 pct. af hovedindkomstmodtagerne lgnmodtagere pa
hgjeste niveau og 3 pct. selvsteendige, hvilket ligger langt under andelen blandt foreeldrekga-
berne.

Figur 2 Den sociogkonomiske profil for forseldrekaberne og hele befolkningen
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L For parfamilier er det personen med den hgjeste indkomst, hvis alder vi benytter



Brug af virksomhedsordningen

Blandt foraeldrene er det i alt 19 pct., der ger brug af den sakaldte virksomhedsordning for selv-
steendige mod kun lidt mere end 2 pct. i befolkningen som helhed. Virksomhedsordningen
indebeerer bl.a., at eventuelle renteudgifter vedr. kreditforeningslan mv. i lejligheden kan fra-
treekkes med en starre skatteveerdi, end hvis man havde optaget lanet privat. Desveerre giver
datagrundlaget ikke mulighed for at se, om et belgb under virksomhedsordningen vedrgrer den
unges huslejebetaling, eller om det stammer fra anden selvsteendig virksomhed. Det antages
dog, at benytter man i gvrigt virksomhedsordningen, sa er det oplagt ogsa at anvende ordning-
en pa huslejeindtaegterne.

Boks 2: Om populationen

Foreeldrekgb er opgjort som de ejerlejligheder, som foreeldre ejer uden selv at bebo dem, mens de unge er opgjort
som personer mellem 17 og 34 ar, der bor i en ejerlejlighed ejet af foraeldrene. Kun unge, der i Igbet af aret har vaeret
under uddannelse i mindst 3 maneder eller som var indskrevet ved en uddannelse pr. 1. oktober 2014 er medtaget.
Derimod er det ingen betingelse, at lejligheden er kabt i 2014 - den kan godt veere kebt tidligere, s ud over mere
traditionelle foreeldrekgh kan der godt indgd situationer, hvor foraeldrene selv har boet i en ejerlejlighed (med eller
uden barn), men sa senere pa lejebasis har overladt den til den store sgn eller datter.

Supplerende udelades unge, der enten bor i en lejlighed med en markedsveerdi over 5 mio. kr., selv har en nettofor-
mue pa mere end 5 mio. kr. eller har en disponibel indkomst pa mindst 5 mio. kr. Denne belgbsgraense er noget
arbitraert valgt, men sgger at sikre, at tilfeelde, hvor der ikke er tale om et traditionelt foraeldrekab, men fx om, at den
unge bor i foreeldrenes lejlighed i forbindelse med et planlagt generationsskifte mv., ikke indgar. Helt komplet er
afgraensningen ikke: Der kan fx veere kgb af en anden form for ejendom end ejendomme registeret som ejerlejlighe-
der. Det skal desuden bemaerkes, at analysen ikke deekker de situationer, hvor foreeldrene har kabt en ejerlejlighed
og sa selger den billigere til sannen eller datteren. Det kan veere en god forretning for den unge, da han/hun har
kabt den hilligt, men kan szelge den dyrere, uden at skulle betale skat af gevinsten.

Koblingen mellem barn og foreeldre er sket ud fra CPR-registrets oplysninger om barnets mor og far, s& hvis der er
tale om, at fx manden i foraeldreboligen, som star som ejer af ejerlejligheden, ikke er hverken hiologisk far eller har
adopteret den unge, sa vil det ikke indga.

Tilbage er sa grundpopulationen pa 10.335 unge, der bor i en lejlighed ejet af deres foraeldre.

Nar der i analysen ses pa foraldrene, sa er det for overskuelighedens skyld kun parfamilier, som udger 88 pct. af de,
der har foretaget forseldrekah. De enlige foreeldrekgbere adskiller sig ikke veesentligt fra parfamilierne bortset fra, at

indkomster og formuer er lavere i denne gruppe.

Alle oplysninger i analysen vedrgrer, nar andet ikke er naevnt, 2014.
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