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1 Indledning

Statistikken Ejendomssalg belyser omsatning og priser pa handel med fast ejendom. Statistikken
anvendes til at vurdere udviklingen pa ejendomsmarkedet, sdvel som den gkonomiske
konjunkturudvikling. De nuveerende indeks kan tilbagefares til 1992. Der findes indeks for tidligere
ar, men der er metodemaessige forskelle.

2 Indhold

Ejendomssalgsstatistikken er en manedlig opgerelse af omsatning og priser pa handel med fast
ejendom, som fx enfamiliehuse, ejerlejligheder, landbrug og erhvervsejendomme. Statistikken
indeholder negletal fordelt pa ejendomskategori, overdragelsesform, geografi og periode samt
prisindeks til at beskrive prisudviklingen over tid for forskellige ejendomstyper ogsa fordelt efter
geografi. Statistikken omfatter alle tinglyste handler af fast ejendom, som inkluderer en grund, bade
nyopferte og eksisterende ejendomme.
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2.1 Indholdsbeskrivelse

Ejendomssalgsstatistikken belyser omsatningen af fast ejendom og de tilhgrende priser samt
prisudviklingen beskrevet med et indeks. Fast ejendom inkluderer bade ejerboliger i form af fx
enfamiliehuse, ejerlejligheder og sommerhuse, samt andre typer af ejendomme som fx landbrug,
boligejendomme og erhvervsejendomme.

Der er to forskellige opgerelser af antallet af salg. For det forste er der Antal salg i prisberegningen,
der anvendes til den efterfolgende prisberegning, hvor visse atypiske salg, som fx delsalg eller salg
hvor salger er offentlig myndighed er frasorteret. For det andet, er der et Beregnet antal salg, som
anvendes i de forelgbige tal, hvor alle salg endnu ikke er registreret. Her er delsalg inkluderet.

For de handler, som er inkluderet i prisberegningen, viser statistikken en gennemsnitlig pris pr.
ejendom, hvor der ikke er taget hensyn til forskelle i pris eller kvalitet i de forskellige tidsperioder.
For landbrugsejendomme og grunde viser statistikken tilsvarende en gennemsnitlig pris
henholdsvis pr. ha/m2. Der er imidlertid stor forskel pa ejendomme, og derfor viser statistikken
ogsa Kgbesum i promille af ejendomsveerdi (ogsa kaldet afstandsprocenten), som er et vejet
gennemsnit af forholdet mellem de handlede ejendommes handelspris og vurderingspris. Det er den
enkelte ejendoms andel af den samlede ejendomsvurdering, der anvendes som vaegt. Forskellen
mellem handelspris og vurderingspris dekker béde over handelsprisens udvikling siden
vurderingstidspunktet og en eventuel systematisk forskel pa vurderingspris og handelspris.
Afstandsprocenterne bruges til at beregne et prisindeks, idet udviklingen i afstandsprocenten
mellem to pa hinanden folgende perioder bruges til at reprasentere prisudviklingen mellem de to
perioder. Det gelder under antagelse af, at eventuelle systematiske forskelle mellem vurderingspris
og handelspris er de samme pa forskellige tidspunkter, og derfor elimineres i beregningen. Bade
prisindeks og de gvrige nogletal er fordelt pa geografi og ejendomskategori, som fx enfamiliehuse,
sommerhuse, landbrug og fabriks- og lagerejendomme. Prisindeks opgeres kun for ejendomme,
som er omsat i fri handel, mens nggletallene ogsé er fordelt efter overdragelsesform.

Boligprisindekset (House Price Index - HPI), som bliver opgjort i regi af det EU-harmoniserede
forbrugerprisindeks, opgares derimod som ét samlet prisindeks for alle ejendomskategorier, og ogsa
alle overdragelsesformer (almindelig fri handel, familieoverdragelse og anden overdragelser)
medtages. Boligprisindekset sammenvejer desuden eksisterende boliger og nybyggede boliger ved
hjelp af faste vaegte (Laspeyres Prisindeks), mens de gvrige prisindeks ikke skelner mellem
eksisterende- og nybyggede boliger. Salg af andelsboliger bor vere inkluderet i Boligprisindekset,
hvilket der arbejdes pa sker i lgbet af 2022. Andelsboligsalg er dog ikke med i den traditionelle
ejendomssalgsstatistik, da andelsboligsalg ikke registreres i tinglysnings systemet og dermed ikke
indgér i malpopulationen. Det er kun tinglyste ejendomshandler der er inkluderet i statistikken. Det
betyder, at ejendomshandler, der sker som selskabssalg ikke er inkluderet. Selskabssalg finder
primaert sted for investerings- og erhvervsejendomme, men omfanget er ikke kendt. Det betyder
ogsa, at prisen for at fi opfort et hus pé en allerede kabt grund ikke indgar, men det gor et samlet
kab af hus og grund fx fra et typehusfirma.

Statistikken indeholder ogsé en opggrelse over forstegangskabere fordelt pa forskellige
kommunegrupper. Forstegangskabere er defineret som kabere af ejerboliger, som ikke har ejet en
bolig i de seneste tre ar.

Fra og med d. 26. marts 2024 opggres prisindeks for enfamiliehuse, ejerlejligheder og sommerhuse
baseret pa bestandsvagte i tabellerne EJ56 (kvartalstal) og EJ67 (arstal). ZEndringen imgdekommer
et brugergnske og betyder, at prisindeks for regioner og landsplan sammenvejer prisindeksene for
de 11 landsdele med bestandsvagte, hvor der tidligere blev brugt handelsvagte, der afspejlede
ejendomsvurderingen for de i perioden (kvartal eller r) handlede ejendomme.
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2.2 Grupperinger og klassifikationer

Statistikken grupperes geografisk efter landsdele og regioner samt efter ejendomskategori (dog er
nogle af de detaljerede ejendomskategorier kun tilgaengelige mod betaling) og efter
overdragelsesform:

+  Almindelig fri handel
« Familieoverdragelse
+ Andre salg

Endelig er opgarelsen over forstegangskebere fordelt pa forskellige typer af kommuner

2.3 Sektordeaekning

Ikke relevant for denne statistik.
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2.4 Begreber og definitioner

Almindelig fri handel: Salg mellem parter, der ikke er i familie med hinanden, og hvor der ikke er
tale om en delvis gave. Prisindeks beregnes kun for almindelig fri handel.

Blandet beboelse- og forretningsejendom: Ejendom, hvor der foruden boliglokaler findes lokaler,
der benyttes forretningsmeessigt, safremt den forretningsmaessige benyttelse udger mindst 25 pct. af
ejendommens vaerdi.

Ejendom med 2 eller flere lejligheder: Ejendom der indeholder mindst 2 lejligheder og har et areal
der er mindre end 5501 m2. Ejendommen kan ogsa omfatte enkelte lokaler der benyttes
ehvervsmaessig , sifremt den erhvervsmaessige benyttelse udger mindre end 25 pct. af ejendommens
veerdi.

Ejerlejlighed: Lejlighed der benyttes til beboelse og som ligger i enten etageejendomme eller
enfamiliehuse, dobbelthuse samt to- og trefamiliehuse og som har karakter af &ben-lav bebyggelse
samt raekkehuse som har karakter af taet-lav bebyggelse. Fx reekkehusbebyggelse, der ligger pa en
grund, der ikke er udstykket, men hvor man har udstykket de enkelte enheder i bygningerne i
ejerlejligheder. Ejerlejligheder kan veere fri eller ikke fri for lejelovgivningens bindinger, som bl.a.
tager sigte pa beskyttelse af hidtidige lejere mod opsigelse. Handelsvardien er veaesentlig lavere for
gjerlejligheder, som fortsat er udlejet sammenlignet med ejerlejligheder, der frit kan omsaettes.

Enfamiliehus: Ejendom med én lejlighed, der benyttes til beboelse og har et areal der er mindre end
5501 m2. Ejendommene kan omfatte enkelte lokaler der benyttes ehvervsmaessig , safremt den
erhvervsmaessige benyttelse udger mindre end 25 pct. af ejendommens vaerdi. Rekkehuse, hvor
grunden er udmatrikuleret til hvert hus er enfamiliehuse.

Fabriks- og lagerejendom: Ejendom der kun indeholder lokaler, der benyttes til
industrivirksomheder, storre veerksteder, gas-, el-, vand- og varmevarker, selvsteendige lageranleg
og som typisk ligger i et industrikvarter.

Familieoverdragelse: Salg mellem @gtefzller eller mellem personer, der er beslegtede eller
besvogrede, ogsa selv om salget ikke indeholder en gave.

Landbrugsejendom: Bebygget ejendom der benyttes landbrugsmaessigt, og som har et areal pa
mindst 0,55 ha.

Rene forretningsejendom: Ejendom der kun indeholder lokaler, der benyttes forretningsmeessigt.

Sommerhus: Ejendom som er beregnet til sommerbeboelse og som typisk ligger i et
sommerhusomrade.

Ubebygget grund: Grund der indeholder alle ubebyggede arealer undtagen ubebyggede
landbrugslodder.
2.5 Enheder

Den statistiske enhed er fast ejendom.

2.6 Population

Populationen omfatter alle tinglyste handler af fast ejendom.
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2.7 Geografisk deekning

Danmark.

2.8 Tidsperiode

Statistikken deekker tidsperioden 1992 og frem.

2.9 Basisperiode

For tal der offentliggeres som indeks er indeksreferenceperioden 2006=100 undtaget for EU-
harmoniserede boligprisindeks (HPI), som anvender indeksreferenceperioden 2015=100.

2.10 Maleenhed

Antal, 1.000 kr. og indeks.

2.11 Referencetid

Kalenderméneden for kontantomregningsdatoen (enten salgsaftaledato, skadedato eller
modtagelsesdato hos tinglysningen).

2.12 Hyppighed

Manedlig, kvartalsvis og arlig.

2.13 Indsamlingshjemmel og EU regulering

Lovhjemmel til dataindsamling findes § 6 i lov om Danmarks Statistik jf. lovbekendtgerelse nr. 610

af 30/05/2018.

EU-kommissionen har vedtaget en forordning (nr. 93/2013) om harmoniserede
forbrugerprisindeks, for s vidt angar indferelse af ejerboligprisindeks.

Forordningen anvendes fra den 1. september 2012, og er bindende i alle medlemslandene i
overensstemmelse med traktaterne. Denne forordning er blevet opdateret i 2016: nr. 792/2016. Ved
denne forordning indfertes bl.a. et 'boligprisindeks' (House Price Index — HPI) med henblik pa at
forbedre relevansen og sammenligneligheden af det harmoniserede forbrugerprisindeks.

Forordningen forpligter medlemslandene til, efter faelles retningslinjer, at producere og fremsende
prisindeks for husholdningernes kab af ejerboliger (og andelsboliger) i regi af det harmoniserede
forbrugerprisindeks. Det er ikke meningen, at boligprisindekset (HPI) skal sammenregnes med
poster i det harmoniserede internationale forbrugerprisindeks (HICP), men skal i stedet optraede
som et selvstendigt supplement hertil.
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2.14 Indberetningsbyrde

Statistikken er baseret pa administrative registre. Der er derfor ingen direkte indberetningsbyrde i
forbindelse med opgerelsen af denne statistik. Data stammer fra det elektroniske
tinglysningssystem vedrerende tinglysning af ejerskifte af fast ejendom.

2.15 @vrige oplysninger

@vrige oplysninger kan fas ved henvendelse til Danmarks Statistik eller pa
Ejendomssalgsstatistikkens Emneside.

3 Statistisk behandling

Data vedregrende tinglysning af ejerskifte af fast ejendom indsamles hver maned fra Datafordeleren.
De indsamlede data valideres af Danmarks Statistik. De enkelte ejendomshandler inddeles efter
ejendomskategori, omréde, overdragelsesform og periode. Herefter beregnes der aggregerede tal for
antal salg, gennemsnitspriser samt forholdet mellem kabspris og ejendomsveerdi (afstandsprocent).
Til sidst beregnes prisindeks.

3.1 Kilder
Grunddata fra Datafordeleren, der omfatter en rakke offentlige data. Danmarks Statistik skal, som
alle offentlige myndigheder, hente de offentlige grunddata fra Datafordeleren. Mere specifikt hentes

oplysningerne fra Ejerfortegnelsen, hvor salgspris og handelsdato registreres samt
Ejendomsvurderingen, hvor ejendomsverdierne findes pa Datafordeleren.

3.2 Indsamlingshyppighed
Maénedlig.

3.3 Indsamlingsmetode

Data til denne statistik indhentes elektronisk fra administrative registre pa Datafordeleren, hvor der
findes en lang rakke offentlige grunddata.

3.4 Datavalidering

Data fra Datafordeleren fejlsages i forste omgang af Geodatastyrelsen (ansvarlig for
Ejerfortegnelsen) og SKAT (ansvarlig for Ejendomsvurderingen). Nar Danmarks Statistik henter
data, foretages der yderligere kontrol af fx gyldigheden af datoer og geografiske oplysninger.

3.5 Databehandling

I Ejendomssalgsstatistikken inddeles de indsamlede oplysninger farst efter ejendomskategori,
omrade, overdragelsesform og periode. Herefter beregnes der aggregerede tal for antal salg,
gennemsnitspriser samt forholdet mellem kgbspris og ejendomsveerdi (afstandsprocent).

Antal salg ved prisberegning opgeres som alle ejendomssalg undtagen ekstreme observationer og
outliers. De salg, som sorteres fra er fx delsalg, salg af flere ejendomme, ydelser udover kontant
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keobesum (arv/gave, overtagne restancer, servitutter, anleegsbidrag), salg, hvor salger er offentlig
myndighed, salg hvor salgsoplysninger mangler eller salg med ekstrem pris. En ekstrem pris
defineres som afstandsprocent mindre end 0,4 eller starre end 3. Prisindeks, gennemsnitspriser og
afstandsprocent beregnes pa baggrund af denne variabel.

Gennemsnitlig pris pr. ejendom beregnes som et simpelt aritmetisk gennemsnit af de ejendomme,
der indgar i prisberegningen. Kebesum pr. ha/m2 (landbrug/grunde) foreligger kun for hhv.
landbrug (hektar) og grunde (m2). En hektar svarer til 100 x 100 m2, dvs. 10.000 m2.

Kgbesum i promille af ejendomsvaerdi kaldes ogsa for afstandsprocent og anvendes ved beregning af
prisindeks. Den gennemsnitlige afstandsprocent beregnes som den gennemsnitlige kebesum
divideret med den gennemsnitlige ejendomsveerdi. P4 denne méde bruges ejendomsveerdien
(nzvneren i afstandsprocenten) som vaegtgrundlag. Det betyder, at en ejendom med en hgj
ejendomsvaerdi veegter mere end en ejendom med en lavere ejendomsvaerdi. I tabellen nedenfor
vises, hvilket vurderingsar (naevneren i afstandsprocenten), der er blevet brugt for ejendomshandler
i de forskellige ar siden statistikkens start i 1992:

Ar for ejendomshandel: Vurderingsir

+  1992:1992
*  1993:1992
*  1994:1992
*  1995:1992
e 1996: 1996
*  1997:1996
*  1998:1998
* 1999:1998

*  2000: 2000
s 2001: 2001
e 2002: 2002
*  2003:2002
s 2004: 2003
*  2005: 2004
*  2006: 2006
*  2007: 2006
2008:2008
s 2009: 2009
e 2010: 2010
Danmarks Statistik
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e 2011: 2010
e 2012: 2011
e 2013: 2012
* 2014: 2013
s 2015: 2014
* 2016: 2015
e 2017: 2016
«  2018: 2017
e 2019: 2018
s 2020:2019
e 2021-2023: 2020

Prisindekset beregnes med udgangspunkt i udviklingen i afstandsprocenten (ved hjalp af den
sakaldte veerdi-veegtede SPAR-metode), der sgger at tage hensyn til forskelle i kvaliteten for de
solgte ejendomme fra periode til periode. Beregningsmetoden er nermere beskrevet i notatet
Beregning af prisindeks for ejendomssalg. I notatet er der et konkret regne-eksempel pa
beregningen af den vardi-vaegtede aggregerede afstandsprocent, omregningen til et prisindeks samt
héndteringen af overgang til ny ejendomsvurdering. Der er ogsa et eksempel pa, hvordan man
héndterer skavheden i tinglysnings- og dermed indberetningsmgnstret i de forelgbige prisindeks.

Fra og med denne offentliggarelse opgares prisindeks for ejerboliger (enfamiliehuse, ejerlejligheder
og sommerhuse) baseret pa bestandsvaegte. Andringen imgdekommer et brugergnske og betyder, at
prisindeks for regioner og landsplan beregnes ved at sammenveje prisindeksene for de 11 landsdele
med bestandsvegte. Bestandsveegten for en given landsdel er landsdelens andel af
ejendomsvurderingerne for den pagaldende type af ejerbolig i enten regionen eller i landet som
helhed. Tidligere blev der brugt handelsvaegte, der er landsdelens andel af ejendomsvurderingerne
for de i perioden (kvartal eller ir) handlede ejendomme. Prisindeksene for de enkelte landsdele er
fortsat handelsvejet og afspejler de enkelte bolighandlers andel i landsdelens samlede handlede
ejendomsveerdi. Sa overgangen til bestandsvaegte pavirker ikke de 11 landsdeles boligprisindeks,
men boligprisindeks for hele Danmark og de 5 regioner kan veere pavirket af metodesendringen.
Hvis deri et ar fx handles ekstra mange boliger i Kebenhavn, ages vagten til den kebenhavnske
prisudvikling i et boligprisindeks for hele landet, hvis indekset er baseret pa handelsvagte. Bruger
man bestandsvagte til at aggregerer landsdelenes prisindeks, vil vaegten til prisudviklingen i
Kebenhavn ikke blive gget, fordi bolighandlen i Kabenhavn stiger mere end i resten af landet. I
princippet kan statistikbrugerne bade vare interesseret i et handelsvejet og et bestandsvejet
boligprisindeks, men det er nemmest, nar der kun laves et enkelt officielt boligprisindeks. S& det er
valgt at bruge bestandsvaegte til det landsdeekkende og til de regionale boligprisindeks. Jo sterre en
andel af bestandens boliger der handles, jo mere vil de to typer af prisindeks ligne hinanden.
Bestandsvaegtene opdateres én gang arligt. Det handelsvagtede boligprisindeks relevant, nar man
vurderer ssmmenhangen mellem arets boligpris/investeringspris (Tobins q) og arets investering.
Hvis man vil vurdere sammenhzngen mellem boligformue og forbrug er det bestandsvaegtede
boligprisindeks relevant. Boligprisindeks, som kun har vaegtningen til forskel, ligner ofte hinanden.

Beregnet antal salg til brug for de forelagbige tal estimeres ud fra det foregdende ars
modtagelsesmoanster. Antallet af salg estimeres i de forelgbige tal fordi statistikken opgares for
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samtlige indberetninger for den pageldende periode er registreret. Variablen vedrorer alle salg,
inkl. ekstreme observationer og outliers. Der er ingen estimering/opregning ved de endelige tal.

Danmarks Statistiks analyser viser, at en ejendomshandel typisk tinglyses teet pa
overtagelsesdatoen, og at dyrere ejendomme i gennemsnit har en leengere overtagelsesperiode end
billigere ejendomme. Det betyder, at dyrere ejendomme kommer senere med i datagrundlaget end
billigere ejendomme, da data er baseret pa udtrak fra det elektroniske tinglysningssystem.
Samtidigt viser analyserne, at vurderingskronen (afstandsprocenten) i gennemsnit er hgjere pa de
dyrere ejendomme end pa de billige ejendomme. Derudover vagter de dyre ejendomme mest i
beregningen af den gennemsnitlige vurderingskrone. For at tage hgjde for den potentielle bias i de
forelabige prisindeks korrigeres der for den observerede skavhed i tinglysningsmenstret. Metoden
er nermere beskrevet i notatet Revisioner af ejendomssalgsstatistikken.

En forstegangskeber defineres som en, der ikke har varet boligejer i mindst de tre forudgdende ér.
Hensigten med trearsgraensen er at sikre, at gruppen af farstegangskebere ikke har veeret pa
boligmarkedet for nyligt. Man kunne ogsa definere en faorstegangskeber helt bogstaveligt, som en
der aldrig har ejet en bolig. Det er imidlertid svart at opgere, hvor mange midaldrende og aeldre
boligkabere, der aldrig har ejet en bolig. I opgerelsen af forstegangskabere teller personen med
flere gange i statistikken, hvis den samme person har erhvervet sig flere ejerboliger pa et ar.
Andelsboliger teller ikke her som ejerboliger. Har man ejet en andelsbolig og kebt en ejerbolig i
perioden, teller man med som faorstegangskaber. Det er kun handler i almindelig fri handel der
medtages. Hvis der er mindst én ikke-forstegangskeber i bolighandlen kategoriseres handlen som
“ikke-farstegangskebere” og ingen af kaberne teller med som farstegangskebere, ogsa selvom én af
kaberne ikke har veeret boligejer i de tre forudgiende &r. Det er alene personer der indgar i
bolighandler, hvor hele kgberkredsen er forstegangskobere, som taeller med som forstegangskabere.

3.6 Korrektion

Der foretages saesonkorrektion af bade prisindeks og antal salg i Statistikbanktabellen EJ12.
Saesonkorrektion har den indbyggede udfordring, at de nyeste tal er de sveereste at saesonkorrigere,
men samtidig er det disse tal, der har sterst interesse. En generel forudsetning for at
sesonkorrigere er, at ssesonmenstret er stabilt over tid. Ved boligpriser drejer det sig om stabilitet i
mulitiplikative seesonfaktorer. I den forbindelse skal man veere opmarksom pa, at
sesonkorrektionen af de seneste observationer delvist baserer sig pd fremskrivning (forecast) af den
observerede serie, og pludselige &ndringer i seriens forlgb ager usikkerheden og risikoen for
misvisning. Specielt nar de seneste observationer afviger fra det forventede forlgb. Der kan komme
store revisioner af offentliggjorte tal, nar seesonkorrektionens forecastede veerdier bliver erstattet af
observerede veerdier. Danmarks Statistik har vurderet, at det er for usikkert at seesonkorrigere de
maénedlige boligpriser, sa kun de kvartalsvise boligpriser saeesonkorrigeres. Se mere herom i analysen

om Saeson pé boligmarkedet.

4 Relevans

Der er stor interesse for de offentliggjorte ejendomssalgstal blandt brugere, som felger udviklingen
pa boligmarkedet. Statistikken efterspearges bredt af bank- og finanssektoren, ejendomsmaeglere,
politikere samt forskere og navnes ofte i nyhedsmedier. Brugerne anser ejendomssalgsstatistikken
som en vigtig konjunkturindikator.
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4.1 Brugerbehov

Ejendomsmaglere og andre, som er interesserede i ejendomsmarkedet anvender statistikken til at
folge udviklingen i antal salg og priser for forskellige ejendomstyper inden for udvalgte geografiske
omrader, men statistikken anvendes ogsa til belysning af den almindelige konjunkturudvikling.

Fra og med d. 26. marts 2024 er der indfert prisindeks for enfamiliehuse, ejerlejligheder og
sommerhuse baseret pa bestandsvagte i tabellerne EJ56 (kvartalstal) og EJ67 (&rstal). Andringen
imgdekommer et brugerenske og betyder, at prisindeks for regioner og landsplan sammenvejer
prisindeksene for de 11 landsdele med bestandsvagte, hvor der tidligere blev brugt handelsvaegte,
der afspejlede ejendomsvurderingen for de i perioden (kvartal eller ar) handlede ejendomme.

4.2 Brugertilfredshed

Der indsamles ikke systematisk viden om brugertilfredshed for denne statistik, men i 2013 blev
Kontaktudvalg for Ejendomssalgsstatistik nedsat. Dette udvalg er i 2023 blevet erstattet af et
Ekspertudvalg for Ejendomssalgsstatistik, hvis overordnede opgaver er at drefte og evaluere de
offentliggjorte resultater og formidlingen af disse samt de planlagte udviklingsprojekter pé
ejendomssalgsomréidet. Endvidere dreftes brugernes anvendelse af prisindeks for ejendomssalg og
deres behov for &ndringer pa omradet. Kontaktudvalget debatterer ogsa aktuelle
udviklingstendenser og problemstillinger omkring prisindeks for ejendomssalg.

4.3 Fuldsteendighed af data

Statistikken opfylder kravene i guidelines og/eller forordning, som de er fremsat af EU, bortset fra,
at der arbejdes pa at udvikle et prisindeks for andelsboliger, som skal medregnes i boligprisindekset.

5 Preecision og palidelighed

Pracisionen for prisudviklingen afthanger af vurderingernes kvalitet og af antagelserne i SPAR-
metoden, som sgger at kvalitetskorrigere de solgte ejendomme for at male prisudviklingen. Der er
ikke nogen vaesentlig skavhed i de forelgbige tal for prisudviklingen, mens de forelgbige tal for
gennemsnitspriserne er undervurderede, da de ikke korrigeres for skaevheden i
tinglysningsmenstret.
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5.1 Samlet preecision

Antallet af tinglyste ejendomshandler er en smule undervurderet, da nogle handler forst tinglyses
mere end et ar efter handlen og derfor ikke indgér i statistikken. Desuden er bunkesalg ikke
inkluderet. Det vurderes hgjst at udgere 200 om aret.

Der er ikke grund til at tro, at den gennemsnitlige salgspris pr. ejendom er hverken over- eller
undervurderet i de endelige opgerelser, da de tinglyste priser vurderes at vaere retvisende. Men de
forelgbige tal for gennemsnitspriserne er undervurderede fordi der ikke foretages nogen korrektion
for, at de dyrere ejendomme medtages senere i datagrundlaget end de billige ejendomme.

Da ejendomsvurderingerne har vaeret fastholdt siden 2011, er Kebesummen i promille af
ejendomsvaerdi (afstandsprocenten) storre end den ellers ville veaere, hvis ejendomsvurderingerne
lebende var blevet opdateret.

Der er ikke viden om systematisk over- eller undervurdering af de endelige tal for prisindekset. For
de forelgbige tal for prisudviklingen er der i: DST-analysen: Palideligheden af de forelgbige tal for
boligprisudviklingen beregnet bias og afvigelse for de forste tal for prisudviklingen i forhold til de
endelige tal i 2019. Analysen viser fx, at forste estimat for prisudviklingen for enfamiliehuse i en
given maned i 2019 i forhold til samme méned &ret for afviger i gennemsnit med 0,7 procentpoint
fra det endelige estimat. Det tilsvarende tal for ejerlejligheder er 0,8 procentpoint. Analysen viser
ogsa, at der ikke er en veaesentlig systematisk skeevhed (bias) i estimaterne. Samlet set er der en
mindre negativ skeevhed pa 0,1 procentpoint bade for ejerlejligheder og enfamiliehuse. I
Statistikbanken (tabellerne VERSEJ14, VERSEJ55, VERSEJ12 og VERSEJ66) findes der
versionstabeller for prisindeks, som viser de forelgbige og de endelige tal, s& det er muligt at
vurdere, hvor taet de forelgbige tal er pa de endelige tal.

5.2 Stikprgveusikkerhed

Statistikken er en totalopgorelse over tinglyste ejendomshandler baseret pa administrative
registeroplysninger, s der er ikke nogen stikprgveusikkerhed.

5.3 Anden usikkerhed

To identiske ejendomme med samme kvalitet og beliggenhed kan blive handlet til forskellige priser
pa et bestemt tidspunkt, da der ikke er tale om et perfekt og gennemsigtigt marked. For eksempel
kan en ejendom opné en hgjere pris, hvis szlgeren har ventet pa den “rigtige kaber”, og der er altid
et element af tilfzeldigheder i prisfastsattelsen. Ogsa den offentlige ejendomsvurdering er beheftet
med usikkerhed, sé to identiske ejendomme ikke ngdvendigvis har den samme ejendomsveerdi.
Spredningen eller usikkerheden pa vurderingspriserne bidrager sammen med usikkerheden pa
periodens handlede ejendomspriser til usikkerheden pé afstandsprocenterne og dermed til
usikkerheden pa DST’s ejendomsprisindeks.

Usikkerheden pa ejendomsprisen vokser, nar det geografiske omrade eller observationsperioden
reduceres. Fx er usikkerheden pa ejendomsprisen storre for manedstal i Region Nordjylland end for
arstal pa landsplan. Det vurderes ogsa, at usikkerheden pa prisindeks for erhvervsejendomme er
starre end for boliger, idet der omszettes relativt f4 erhvervsejendomme i forhold til boliger og
samtidigt er erhvervsejendomme ofte mere heterogene end boliger, hvilket gor det vanskeligt at
kvalitetskorrigere prisen.

Maleusikkerheden ved kvalitetskorrektion er beskrevet i DST-analyse: Usikkerhed ved opggrelse af
udviklingen i boligpriser.

Data hentes fra et administrativt register, hvor der kan forekomme fejlregistreringer. Det vurderes
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imidlertid ikke, at fejlregistrering af salgspris og forkerte vurderinger har en vasentlig betydning for
de offentliggjorte tal, da der lobende foretages en kontrol af forholdet mellem salgspris og
ejendomsveerdi for hver enkelt ejendom (afstandsprocenten). Forkerte vurderinger vurderes at veere
af et starre omfang for erhvervsejendomme end for boliger, idet der omsaettes relativt fa
erhvervsejendomme og de er samtidigt mere heterogene end boliger.

Den digitale tinglysning har gjort det svaerere at identificere sikaldte bunkesalg af ejerlejligheder.
Fenomenet er seerlig udtalt for moderejendomme, der bestar af flere selvstandige ejerlejligheder,
men eksisterer ogsa for grunde. Bunkesalg omfatter ca. 100 handler om aret og har ikke indgaet i

statistikken siden 2011.

Der findes to definitioner af delsalg: 1) I digital tinglysning og hos SKAT er definitionen af et delsalg,
at ejer slger en del af arealet af ejendommen (arealoverfersel) 2) Ved den anden definition af
delsalg overdrages ejendomsretten uden arealoverfarsel. Hvis man fx kgber sin segtefaelle ud af en
feelles bolig efter en skilsmisse, er det et eksempel pa delsalg efter denne definition. Handlen har
reduceret/&ndret ejendommens ejerkreds, men man kan ikke sige, at ejendommen fuldt ud har
skiftet ejer og veeret handlet pa markedsvilkar. Den pris, som de tidligere agtefaller aftaler, kan
méske siges at repraesentere halvdelen af ejendommens veerdi, men det foretrackkes at holde en
sidan observation ude af prisstatistikken.

Delsalg efter definition 1 (arealoverforelser) findes pt. ikke pa datafordeleren, men var med i de
tidligere specialudtraek fra SKAT fra for andet kvartal 2022. Det berarer seerligt
landbrugsejendomme, hvor der ofte frasalges jord til en anden ejendom (arealoverforsel). Delsalg
efter definition 2, hvor en del af ejendomsretten overdrages til en anden person/virksomhed, findes
til gengaeld pé Datafordeleren, men var ikke med i de hidtidige specialudtrak fra SKAT. Det betyder,
at denne form for delsalg mere sikkert kan frasorteres ved beregningen af boligprisindeks samt
hektarpriser for landbrugsejendomme. Det skulle gare forholdet mellem salgspris og
ejendomsvaerdi (prisindeks) samt forholdet mellem salgspris og grundens areal (hektarpris) mere
preaecist.

Overdragelseskoderne er defineret af Skattestyrelsen og indgar i de data, som tinglysningsretten
leverer til Skattestyrelsen til brug for vurdering af landets faste ejendomme. Det fremgar ikke
direkte af retningslinjerne fra Skattestyrelsen, hvorledes foraldrekebt lejligheder, som salges til
barnet, skal registreres, men det er tinglysningsrettens erfaring, at de fleste veelger "familie
overdragelse", nar der er tale om salg fra foraldre til born og ikke "almindelig fri handel".

Det vurderes ikke, at manglende indberetning til det elektroniske tinglysningssystem er en
veaesentlig kilde til usikkerhed, da det er obligatorisk at indberette salgsoplysninger i forbindelse med
salg af fast ejendom i Danmark. Det kan dog forekomme, at en ejendomshandel tinglyses meget sent
efter den er blevet solgt og at den derfor ikke nar at komme med i den endelige opggarelse af
statistikken, der udsendes ca. 13 maneder efter slutseddeldatoen. Det drejer sig om ca. 100 handler
om ret, hvilket er mindre end 1 pct.

Erfaringsmeessigt indgar ca. 70 procent af alle handler ved forste offentliggarelse af manedstal. Ved
anden offentliggarelse indgar ca. 85 procent.

Frihedskoden for ejerlejligheder mangler ofte, og i de tilfeelde antages, at ejerlejligheden frit kan
omsattes. Frihedskoden angiver, om ejerlejligheden er fri for lejelovgivningens bindinger, som bl.a.
beskytter hidtidige lejere mod opsigelse.

Beregningen af prisindeks for ejendomme kompliceres af, at det er forskellige ejendomme med
forskellige karakteristika som szlges fra kvartal til kvartal (periode til periode), s& man kan ikke
uden videre sammenligne priserne i to kvartaler (perioder). For at foretage en sammenligning
alligevel, er man ngdt til at kvalitetskorrigere ejendomspriserne. Dette kan ske pa flere méder som

er omtalt i analysen DST-analyse: Sammenligning af boligprisstatistikker i Danmark. Uanset
hvilken metode der vaelges vil en kvalitetskorrektion af ejendomspriser aldrig blive helt perfekt. Det
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galder for samtlige metoder, herunder Danmarks Statistiks SPAR-metode og
boligorganisationernes beregning af kvadratmeterpris. SPAR-metoden er valgt da den kan korrigere
for mere end beliggenhed og boligsterrelse. Metodens kvalitetskorrektion foretages ved at male
prisen pa en vurderingskrone, hvilket vil sige, at en ejendoms salgspris settes i forhold til
ejendommens offentlige ejendomsveaerdi. Forholdet kaldes for afstandsprocenten og udviklingen i
ejendomspriserne bestemmes som udviklingen i den gennemsnitlige afstandsprocent. SPAR-
metoden (Sales Price Appraisal Ratio Method) anvendes ogsé af statistikbureauerne i Sverige og
Nederlandene. Danmarks Statistik laver ikke lobende statistik med andre metoder end den officielt
valgte, men ind imellem afprgves andre metoder som et tjek og for at falge med. Danmarks
Statistiks officielle metode er naermere beskrevet i notatet: Beregning af prisindeks for
ejendomssalg. Den beskrevne kvalitetskorrektion, hvor man beregner prisen pa en vurderingskrone
(afstandsprocenten) forudsatter, at vurderingsprisen er et tilstraekkeligt retvisende bud pa
salgsprisen pa vurderingstidspunktet, tilstraekkeligt til at man kan bruge SPAR-metoden.

Det er velkendt, at den offentlige ejendomsvurdering er behaeftet med usikkerhed, s man kan ikke
regne med, at to identiske ejendomme med ensartet beliggenhed altid er vurderet til at have samme
pris. Forudsatningen er i stedet, at ejendomsvurderingen i gennemsnit er tilstreekkeligt retvisende.
Til brug for ejendomsprisindekset er landet opdelt i omrader, og det antages, at en eventuel forskel
pa de solgte ejendommes handelspris og deres pris ved en bestemt vurdering er systematisk. Sa
systematisk, at den elimineres eller i hvert fald reduceres vaesentligt, nr man opger den relative
udvikling i omradets afstandsprocent.

Ved beregningen af antal salg fjernes “ekstreme observationer”. Pt. undersgges det neermere hvilken
betydning granserne har for statistikkens resultater.

Danmarks Statistik undersgger med mellemrum, om prisindekset er pavirket af, om der anvendes
handelsvagte eller bestandsvaegte, jf. fx Modelgruppepapir: Boligpriserne.

5.4 Kvalitetsstyring

Danmarks Statistik falger anbefalinger vedrgrende organisering og styring af kvalitet, der er givet i
Adferdskodeks for europeiske statistikker (Code of Practice, CoP) og den tilhgrende
implementeringsmodel Quality Assurance Framework (QAF). Las mere om disse pa Adfaerdskodeks
for europeiske statistikker. Der er etableret en arbejdsgruppe for kvalitet og en central
kvalitetssikringsfunktion, der lgbende gennemforer tjek af produkter og processer.

5.5 Kvalitetssikring

Danmarks Statistik falger principperne i Adfeerdskodeks for europaiske statistikker (Code of
Practice, CoP) og bruger den tilhgrende implementeringsmodel Quality Assurance Framework
(QAF) ved implementeringen af disse principper. Dette indebarer lobende decentrale og centrale
tjek af produkter og processer pa baggrund af dokumentation, der felger internationale standarder.
Den centrale kvalitetssikringsfunktion rapporterer til arbejdsgruppen for Kvalitet. Rapporteringen
indeholder blandt andet forslag til forbedringer, som vurderes, besluttes og implementeres.
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5.6 Kvalitetsvurdering

De data, der ligger til grund for beregningen af Ejendomssalgsstatistikken, er generelt af hgj
kvalitet, idet de stammer fra det obligatoriske elektroniske tinglysningssystem for fast ejendom, som
er det mest omfattende register over ejendomshandler i Danmark. For at sikre kvaliteten, foregér
alle beregninger maskinelt i et dedikeret produktionssystem og der foretages labende forskellige
former for validitetskontroller af badde inddata og resultater.

Beregningen af prisindeks for ejendomme kompliceres af, at det er forskellige ejendomme med
forskellige karakteristika som szlges fra kvartal til kvartal (periode til periode), sd man kan ikke
uden videre sammenligne priserne i to kvartaler (perioder). For at foretage en sammenligning
alligevel, er man nedt til at kvalitetskorrigere ejendomspriserne. Det kan ske pa flere mader, som er
omtalt i analysen DST-analyse: Sammenligning af boligprisstatistikker i Danmark. Uanset hvilken
metode der valges, vil kvalitetskorrektion af ejendomspriser aldrig blive helt perfekt. Det gaelder for
samtlige metoder, herunder fx SPAR-metoden (Sales Price Appraisal Ratio Method) og
kvadratmeterpriser. SPAR-metoden er valgt da den tager hgjde for mere end blot beliggenhed og
starrelse pa boligen. Kvalitetskorrektionen foretages ved at méle prisen pé en vurderingskrone,
hvilket vil sige, at en ejendoms salgspris settes i forhold til ejendommens offentlige ejendomsveerdi.
Forholdet kaldes for afstandsprocenten og udviklingen i ejendomspriserne bestemmes som
udviklingen i den gennemsnitlige afstandsprocent. SPAR-metoden, er en internationalt anerkendt
metode og anvendes ogsa af statistikbureauerne i Sverige og Nederlandene. Danmarks Statistik
laver ikke lgbende statistik med andre metoder end den officielt valgte, men ind imellem afproves
andre metoder som et tjek og for at folge med. Metoden er nermere beskrevet i notatet: Beregning
af prisindeks for ejendomssalg.

Endvidere foretages der en bias-justering i de forelgbige prisindeks for at korrigere for den
observerede skavhed i tinglysnings- og dermed indberetningsmenstret. Pa grund af gnsker om
hurtig statistik udarbejdes et antal forelgbige versioner af statistikken for alle observationer for en
given periode er tilgeengelige og det dermed er muligt at udarbejde en mere preecis statistik.

5.7 Revisionspolitik
Danmarks Statistik foretager revisioner i offentliggjorte tal i overensstemmelse med Danmarks

Statistiks revisionspolitik. De faelles procedurer og principper i revisionspolitikken er for nogle
statistikker suppleret med en specifik revisionspraksis.
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5.8 Praksis for revisioner

Alle tallene revideres 11 gange, bide ménedstal, kvartalstal og arstal. Opggrelsen af ejendomssalg er
foretaget pa baggrund af de handler, som er blevet tinglyst pa beregningstidspunktet. De forelgbige
tal beregnes pa baggrund af et ufuldsteendigt datamateriale, idet ikke alle handler er blevet tinglyst
pa beregningstidspunktet.

De forelgbige tal for prisudviklingen revideres labende af to &rsager. (1) Tallene er beregnet pa
baggrund af et ufuldsteendigt datamateriale, hvor ikke alle handler er blevet tinglyst pa
beregningstidspunktet. (2) Skift i ejendomsvurderingen, idet SKAT hvert andet ar foretager en ny
ejendomsvurdering. Ejendomsvurderingen indgar normalt i beregningen fra og med december
maneds offentliggorelse. Dette betyder, at for perioden januar-november baseres de farste
offentliggerelser pa det gamle vurderingsar, men efterfolgende revideres til den nye
ejendomsvurdering. Den aktuelle vurdering vil principielt vaere den mest retvisende at bruge, da
den tager hensyn til de seneste &ndringer i det generelle prisniveau og i bygningsbestanden.

Danmarks Statistiks analyser viser, at en ejendomshandel typisk tinglyses teet pa
overtagelsesdatoen, og at dyrere ejendomme i gennemsnit har en l&engere overtagelsesperiode end
billigere ejendomme. Det betyder, at dyrere ejendomme kommer senere med i datagrundlaget end
billigere ejendomme, da data er baseret pa udtrak fra det elektroniske tinglysningssystem.
Samtidigt viser analyserne, at vurderingskronen (afstandsprocenten) i gennemsnit er hgjere pé de
dyrere ejendomme end pé de billige ejendomme. Derudover veagter de dyre ejendomme mest i
beregningen af den gennemsnitlige vurderingskrone. For at tage hojde for den potentielle bias i de
forelgbige prisindeks korrigeres der for den observerede skavhed i tinglysningsmenstret. Metoden
er naermere beskrevet i notatet Revisioner af ejendomssalgsstatistikken.

De forelgbige tal for gennemsnitspriserne er undervurderede fordi der ikke foretages nogen
korrektion for, at de dyrere ejendomme medtages senere i datagrundlaget end de billige
ejendomme.

For de forelgbige tal for prisudviklingen er der i DST-analyse: Pélideligheden af de forelgbige tal for
boligprisudviklingen beregnet bias og afvigelse for de forste tal for prisudviklingen i forhold til de
endelige tal i 2019. Analysen viser fx, at forste estimat for prisudviklingen for enfamiliehuse i en
given maned i 2019 i forhold til samme méned &ret for afviger i gennemsnit med 0,7 procentpoint
fra det endelige estimat. Det tilsvarende tal for ejerlejligheder er 0,8 procentpoint. Analysen viser
ogsa, at der ikke er en veaesentlig systematisk skeevhed (bias) i estimaterne. Samlet set er der en
mindre negativ skeevhed pa 0,1 procentpoint for bdde enfamiliehuse og ejerlejligheder.

I Statistikbanken (tabellerne VERSEJ14, VERSEJ55, VERSEJ12 og VERSEJ66) findes der
versionstabeller for boligprisindekset, som viser de forelgbige og de endelige tal, sa det er muligt at
vurdere, hvor teet de forelgbige tal er pa de endelige tal.

6 Aktualitet og punktlighed

Ejendomssalgsstatistikken offentliggar forelgbige kvartals- og arstal 3 méneder efter
referenceperiodens udlgb. Ménedstal udgives kun som endelige tal. Endelige tal foreligger 13
méneder efter referenceperiodens udlgb. Statistikken offentliggares uden forsinkelser i forhold til
de planlagte udgivelsestidspunkt.

Danmarks Statistik
Sankt Kjelds Plads 11
2100 Kobenhavn O 16/ 22


http://www.dst.dk/Site/Dst/SingleFiles/kvaldeklbilag.aspx?filename=a7a7d1ab-283d-4d75-a85a-2182aa4099e7
https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=46223
https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=46223
https://www.statistikbanken.dk/VERSEJ14
https://www.statistikbanken.dk/VERSEJ55
https://www.statistikbanken.dk/VERSEJ12
https://www.statistikbanken.dk/VERSEJ66

Siz

DANMARKS
STATISTIK

6.1 Udgivelsestid for forelgbige og endelige tal

Ejendomssalgsstatistikken offentliggor forelgbige kvartals- og drstal 3 maneder efter
referenceperiodens udlgb. Ménedstal udgives kun som endelige tal. Endelige tal foreligger 13
méneder efter referenceperiodens udlgb.

Endelige tal foreligger 13 maneder efter referenceperiodens udlgb.

6.2 Publikationspunktlighed

Statistikken offentliggores uden forsinkelse i forhold til det forud annoncerede udgivelsestidspunkt.

7 Sammenlignelighed

Boligprisindekset (House Price Index) for forskellige EU-lande kan hentes pa Eurostats
hjemmeside, som opdateres ca. 100 dage efter hvert kvartal.

7.1 International sammenlignelighed

Boligprisindekset (House Price Index) for forskellige EU-lande kan hentes pa Eurostats
hjemmeside, som opdateres ca. 100 dage efter hvert kvartal.
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7.2 Sammenlignelighed over tid

Ejendomssalgsstatistikken har gennemlgbet en raekke metodemeessige @ndringer i tidens lgb, men
er udarbejdet efter de samme principper siden 1992. Ved beregning af prisindeks indekseres
forholdet i mellem den kontante kabesum og den offentlige ejendomsveerdi. I 2014 foretog
Danmarks Statistik en tilbageregning af tabellerne EJEN55, EJEN66, EJEN77 og EJEN8SS.
Oprindeligt startede serierne i 2006 som folge af kommunalreformen pr. 1.1.2007. Serierne er nu
tilbagefort til 1992 pa baggrund af historiske data. For EJEN77 og EJEN88 er datamaterialet
sammenligneligt med det oprindeligt anvendte. Dog har det ikke varet muligt at beregne
hektarpriserne for landbrugsejendomme for perioden 1992-1999. For EJEN55 og EJEN66 kan
datamaterialet i enkelte tilfzelde afvige fra de historiske tabeller fordelt pa bl.a. Amter. Dette galder
serligt i de perioder, hvor der er foretaget vurderingsskift. Det har ikke vaeret muligt at beregne
prisindeks for Landsdel Bornholm pga. kommunalreformen i 2003. Prisindeks for rstal er beregnet
som et uvaegtet gennemsnit af kvartalstallene, hvilket ogsi kan vaere medvirkende til mindre
forskelle.

Efter overgangen til elektronisk tinglysning i 2009 blev bunkesalg registreret pa en anden vis end
hidtil. Derfor har vi fra og med 2011 valgt at frasortere bunkesalg for grunde og ejerlejligheder. Det
store hop i 4. kvartal 2010 for grunde i tabellen EJEN77 skyldes netop bunkesalg.

For den 13. januar 2010 var salgsprisen ikke fuldt offentlig. Man kunne angive i skedet, at
kobesummen ikke skulle offentliggores. Mange advokater brugte muligheden som standard for at
beskytte kagber mod offentliggarelse af salgspriser over for tredjepartssteder (fx Statstidende og
ugebreve) - det har dog altid veeret muligt, at se kebesummen pa tinglysningskontoret. Det er
konstateret, at nogle af de ikke fuldt offentlige salg mangler i ejendomssalgsstatistikken. Det vides
ikke med sikkerhed hvor stor en andel af samtlige ejendomshandler, de udger, men det vurderes
ikke som et vaesentligt objektbortfald for statistikken. Alle ejendomshandler foretaget efter den 13.
januar 2010 er fuldt offentlige (se salgspriser pa ois.dk). Der er ingen mulighed for at frabede sig
visning af salgspriser for en ejendom. Muligheden for at veelge, at kebesummen ikke ma
offentliggeres, knyttede sig alene til en gammel ordning.

Arealoverforsler var med i de tidligere specialudtrak fra SKAT for andet kvartal 2022, men findes
pt. ikke pa Datafordeleren, som er den aktuelle datakilde. Dette vedrerer specielt
landbrugsejendomme, hvor der fra og med andet kvartal 2022 vil indgé ferre salg i statistikken.
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7.3 Sammenheng med anden statistik

For sammenhang med anden statistik henvises til en analyse om sammenligning af
boligprisstatistikker i Danmark fra 2016, som kan laeses her: Sammenligning af boligprisstatistikker
i Danmark. I denne analyses beskrives statistikkerne fra Boligmarkedsstatistikken, Boliggkonomisk
Videncenter og Boligsiden. Nedenfor suppleres med lidt yderligere informationer omkring
Boligmarkedsstatistikken og Skat's salgsstatistik: Boligmarkedsstatistikken udarbejdes af
Realkreditforeningen, Realkreditradet, Dansk Ejendomsmaeglerforening og Finans Danmark. Til
forskel fra Danmarks Statistik og SKAT, som indekserer forholdet mellem salgsprisen og den
offentlige ejendomsvurdering — den sékaldte afstandsprocent, indeholder Boligmarkedsstatistikken
oplysninger om gennemsnitlige kvadratmeterpriser. Boligmarkedsstatistikken blev forste gang
offentliggjort i december 2010 med tal tilbage til 1992 og udkommer med kvartalsvise oplysninger
om antallet af frie handler for parcel- og rekkehuse, ejerlejligheder og fritidshuse. Datakilden er, for
Danmarks Statistiks vedkommende, baseret pé oplysninger fra det elektroniske tinglysningssystem
og omfatter handler, der har veeret bragt pa Boligsiden. Salgsstatistikken blev udarbejdet af SKAT,
men offentliggores ikke laengere siden 2. halvar 2012. Beregning af Salgsstatistikkens prisindeks er
baseret pa udviklingen i forholdet mellem salgsprisen og den offentlige ejendomsvurdering. I
Salgsstatistikken vejer alle salg lige meget (ligevaegtet SPAR-metode), hvor Danmarks Statistik
anvender den verdivaegtede SPAR-metode.

7.4 Intern konsistens

Datagrundlaget stammer fra én og samme kilde.

Vedrgrende variablen 'Antal tinglyste salg' i tabellerne EJS10, EJS20, EJS30 og EJS40 for arene
2012 - 2017: For ejerlejligheder og grunde er tal for postnumre og kommuner inklusiv bunkesalg
(flere ejendomme salges pd samme tidspunkt), mens totalerne er eksklusiv bunkesalg.

8 Tilgeengelighed

Ejendomssalg offentliggores manedligt i Nyt fra Danmarks Statistik. Detaljerede tal kan findes i
Statistikbanken og i Betalingsdatabanken. Historiske oplysninger kan findes i publikationsserien
Ejendomssalg. Der bliver ogsa labende skrevet analyser. Se mere pé statistikkens emneside.

8.1 Udgivelseskalender

Udgivelsestidspunktet fremgér af udgivelseskalenderen. Datoen bekraeftes i ugerne forinden.

8.3 Udgivelsespolitik - brugeroplysning

Statistikker offentliggores altid kl. 08:00 pé dagen, der er annonceret i udgivelseskalender. Ingen
uden for Danmarks Statistik ser statistikken for offentliggerelsestidspunktet.

8.2 Udgivelseskalender - adgang

Udgivelseskalenderen kan findes pé folgende link: Udgivelseskalender.
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8.4 NYT/Pressemeddelelse

Ejendomssalg offentliggeres manedlig i Nyt fra Danmarks Statistik.

8.5 Publikationer

Informationer om Ejendomssalg indgik i Statistisk Tidrsoversigt og i Statistisk Arbog. Statistikken
havde sin egen érlige publikation fra 1923 til 1983, dog ikke i perioden 1937-1950.

Der er udgivet en raekke DST Analyser og Bag Tallene med data fra Ejendomssalgsstatistikken fx
DST Analyse (2018): Sommerhuse i Danmark og DST Analyse (2020): Hvem er det, der keber

enfamiliehuse?.

8.6 Statistikbanken
Statistikken offentliggores i Statistikbanken under emnet Ejendomssalg.
Manedlige opggrelser findes i folgende tabeller:

« EJ131: Ejendomssalg efter region, ejendomskategori og negletal og tid
Kvartalsvise opggrelser findes i folgende tabeller:

« EJs: Prisindeks for ejendomssalg efter ejendomskategori og enhed - opdateres ikke laengere
for boliger fra og med 2023.

« EJ56: Prisindeks for ejendomssalg efter omréade, ejendomskategori og enhed (bestandsvagte)

« EJi21: Saesonkorrigerede ejendomssalg, almindelig fri handel efter region, ejendomskategori
og enhed

« EJEN77: Ejendomssalg efter omrade, ejendomskategori, nagletal og overdragelsesformer

EJENEU: EU-harmoniseret boligprisindeks (HPI) efter urbaniseringsgrad og udgiftstype

Arlige opgorelser findes i folgende tabeller:

- EJ6: Prisindeks for ejendomssalg efter ejendomskategori og enhed - opdateres ikke l&ngere
for boliger fra og med 2023.

« EJ67: Prisindeks for ejendomssalg efter omrade, ejendomskategori og enhed (bestandsvaegte)

- EJENS8S8: Ejendomssalg efter omrade, ejendomskategori, negletal og overdragelsesformer

« LABY22: Ejendomssalg efter kommunegruppe, ejendomskategori og nggletal

Derudover stilles falgende tabeller til ridighed mod betaling i Betalingsdatabanken:

« EJS10: Nogletal efter kommune (kvartalsvis)

« EJS20: Nogletal efter kommune (arligt)

« EJS30: Nogletal efter postnummer (kvartalsvis)

« EJS40: Nggletal efter postnummer (arligt)

« EJS50: Prisindeks for udvalgte erhvervskategorier og grunde (kvartalsvis)
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https://www.dst.dk/tiaar
https://www.dst.dk/aarbog
https://www.dst.dk/da/Statistik/Publikationer/VisPub.aspx?cid=20019
https://www.dst.dk/da/Statistik/nyheder-analyser-publ/Analyser
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https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=31466
https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=42797
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https://www.statistikbanken.dk/20088
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https://www.statistikbanken.dk/EJENEU
https://www.statistikbanken.dk/EJ6
https://www.statistikbanken.dk/EJ67
https://www.statistikbanken.dk/EJEN88
https://www.statistikbanken.dk/LABY22
https://betalingsdata.statistikbank.dk/statbank5a/default.asp?w=1920
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8.7 Adgang til mikrodata

Der gives adgang til Danmarks Statistiks registre for ejendomssalg igennem Forskningsservice.
Datagrundlaget gar tilbage til 1992. Laes dokumentation af hgjkvalitetsvariable her:

hgjkvalitetsvariable.

Detaljerede oplysninger om enkelte ejendomme kan findes hos den offentlige informationsserver pa
hjemmesiden http://www.OIS.DK.

Salgspriserne for fast ejendom blev gjort offentlige den 13. januar 2010.

8.8 Anden tilgeengelighed

I Betalingsdatabanken er det muligt at kgbe data for mere detaljerede ejendomskategorier og for
mindre geografiske omrader (postnumre og kommuner):

« EJS10: Nogletal efter kommune (kvartalsvis)

« EJS20: Nggletal efter kommune (arligt)

« EJS30: Nogletal efter postnummer (kvartalsvis)

« EJS40: Nogletal efter postnummer (arligt)

« EJS50: Prisindeks for udvalgte erhvervskategorier og grunde (kvartalsvis)

Der er ogsa mulighed for at kebe skreeddersyede lgsninger med flere detaljer om salget af
ejendomme i Danmark hos DST Consulting.

8.9 Diskretioneringspolitik

Datafortrolighedspolitik i Danmarks Statistik folges.

8.10 Diskretionering og databehandling

Statistikken offentliggeres ikke pa et detaljeringsniveau, der ngdvendigger diskretionering.

8.11 Reference til metodedokumenter
Til denne statistik findes falgende metodenotater:

« Beregning af prisindeks for ejendomssalg

« Revisioner af ejendomssalgsstatistikken

« Notat om bestandsvaegte.docx

« DST-analyse: Sammenligning af boligprisstatistikker i Danmark

« DST-analyse: Usikkerhed ved opggrelse af udviklingen i boligpriser

« DST-analyse: Seeson pa boligmarkedet

« DST-analyse: Palideligheden af de forelgbige tal for boligprisudviklingen

8.12 Dokumentation af kvalitetssikring

Resultater fra vurdering af beskrivelse af produkter og udvalgte processer foreligger i
detaljeret form for hver statistik samt summarisk i rapporter til arbejdsgruppen for
kvalitet.
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https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=27690
https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=27505
https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=33912
https://www.dst.dk/da/Statistik/Analyser/visanalyse?cid=46223

9 Administrative oplysninger

Administrativt er statistikken placeret i kontoret Priser og Forbrug, @konomisk Statistik.
Kontaktpersonen for statistikken er Jakob Holmgaard, tlf: 24 87 64 56 og e-mail: JHO@dst.dk.
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